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PEINIYBUUKACPIICKA
BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIBE,
TPABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHAJY

Munucrap 3a npoctopHo ypehemwe, rpaljeBuHapcTBO M exoiorujy PemyGmuke Cprcke, Ha
OCHOBY uniana 8. 3akoHa 0 ypehemwy npoctopa u rpaemwy (,,Cinyxbenu riacuuk Peny6iike
Cprcke®, 6p. 40/13) u unana 14. IIpaBUiHMKA O yCJIOBMMA 3a H3[ABakbe U ONy3MMAmhe
JIHLUEHUM ydecHuKa y rpahemy (,CiyxGenu rnacHuk Peny6muke Cprcke®, 6poj 70/13) u
pjelierma 0 UCIYHEHOCTH YCIOBa 3a U3pady JOKyMeHaTa IpocTopHor ypehema Gpoj 15.03-
361-512/14 ox 24.04.2014. ronuse, u3naje

JANEHIY

HHCTHUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO "HUI'"" Bama Jlyka

H3pajgy A0KyMeHaTa POCTOPHOr ypehema u To:
1. m3pagy cTpaTemIKHX AOKyMeHATa MPOCTOPHOT ypehema

Oga ymnenna Baxu ox 24.04.2014. roxgune no 24.04.2018. roaune, a nposjepa
HCITYE>-€HOCTH yCJIOBa HA OCHOBY KOJHX je JIMIEHIIa U3/iaTa Bpiwhe ce y CKiaiy
ca oapenbama 3akoHa O ypeljewy mpoctopa u rpaljemy u IlpaBuiHuKa 0
yCJI0BHMMA 33 M3/aBakbe U ONy3UMamke JIMIECHIN YIECHUKA y Tpalerny.

bpoj nuuenue: I1J1-0237/2014
bamwa Jlyka, 24.04.2014. roquse




PEMYBNTUKA CPMCKA

B/IALA

MuHuCTapeTBO 3a NPOCTOpPHO ypeherbe,
rpaheBMHAPCTBO W EKONOTUjY

Batba flyka, Tpr Peny6nuvke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-512/14
[atym: 24.04.2014. roguHe

MuHucTap 3a npoctopHo ypehetbe, rpahiesuHapcTBo v exkonorujy Penybauke Cpncke, Ha 3axTjeB
MHCTUTYT 3A TPABEBMHAPCTBO "WI" Barba Jlyka 3a u3gaBarbe auleHUe 3a u3pagy AOKyMeHaTa
npoctopHor ypeheka, a Ha 0CHOBY 4/1aHa 8. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahersy (,CnyskBeHu rnacHuK
Penybauke Cpncke”, 6poj 40/13), unaHa 82. cTas. 2. 3aKoHa 0 penybanuKoj ynpasw (,CayBeHn rnacHuk
Penybauke Cpncke“, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12 u 121/12) v ynaHa 14. MpasunHuKa o
YyCA0BMMa 3a M3AaBarbe U 0fy3MMakbe AWMLEHUM ydecHuKa y rpahery (,Caybenn rnacHuk Penybamke
Cpncke”, 6poj 70/13), aoHocwK

PJEWWEHE
0 M3/1aBarby JIMLEHLE 33 U3PaAyY AOKYMEHATa NPocTopHOr ypehera

YTaphyje ce ga MHCTUTYT 3A TPABEBMHAPCTBO "WUI™ Barba J/lyKa 1cnyrbasa yci10Be 3a gobujare
JIULEHLIE U3paJy AOKYMEHATa NPOCTOPHOT ypeherska 1 To:
1. m3pajy CTpaTelKUX LOKYMeHaTa NMPoCTopHOT ypehera

/nueHua Baxu og 24.04.2014. roguHe ao 24.04.2018. rofuHe, a NpoBjepa UCcnyHeHOCTH ycnoBa
Ha OCHOBY Kojux je w3gaTa splumhe ce y cKaady ca 3akoHOM O ypehery npoctopa W rpahermy u
[TpaBUAHMKOM O YCNOBUMA 33 M3aBatbe U OAY3MMake MULLEHUM ydecHWKa Y rpaherby.
OBo pjewetbe objasuhe ce y ChyskbeHom rnacHuky PenyBnanke Cprcke.

O6pasnoxemwe

MHCTUTYT 3A TPAREBMHAPCTBO "WUIM™ barba Jlyka o0bpatusio ce 0BoM MUHKMCTApCTBY 3axXTjeBOM 3a
AOHOLLEHE pjelliera 0 U3faBatby MLEHLE 33 U3pagdy AOKyMeHaTa npocTopHor ypehetba.

HakoH yBuaa y npunoxeHy gokymeHTauujy Komucuja 3a yTephuBakbe UCNyHEHOCTU ycnoBa 3a
cTMuare /uueHue 3a M3pady AOKYMeHaTa npocTopHor ypehera, uspagy TexHWUKe OoKyMeHTauuje,
peBU3Ujy TEXHUYKe AOKyMmeHTauuje, rpaherbe, 0AHOCHO u3Boherbe rpaheBUHCKMX padoBa M Bplere
EHepreTCcKor npernefa srpafia, a Ha OcHoBY 3akoHa o ypehewy npocropa W rpahiery W MpaBUnHUKa o
yCnosvma 3a M3dasarbe W ofysumarbe JULEeHUM ydecHuKa o rpahemby, yTBpamMaa je ga nogHocunal,
3axTjeBa UCMyHasa yC/I0Be 3a U3/aBatbe NMLEHLLE 33 U3paay [OKYMeHaTa npocTopHor ypehera.

OBo pjewerbe je KOHa4yHO y ynpaBHOM MOCTYNKY, Te€ MPOTUB hera HWje AOoMylWwTeHa Kanba, anu ce
MO3Ke NOKPEHYTH YNpasHW cnop nogHoLletbem Ty:be OKpy:HOM cyay y Barba Jlyum, y pory og 30 gaHa og
AaHa npujema osor pjelwersa. Tyxba ce y ABa UCTOBjeTHa NpUMMjepKa TakcMpaHa ca M3Hocom og 100 KM
CY/ICKe TaKce npepaje cyay HenocpeaHo unm My ce Wwasbe MnowTom.

Y3 Ty»Oy ce npunaxe 0BO pjellerbe Y OPUrMHANY MU MPenucy.

Docrasutn:
1. Npeaysehy,
2. CnybeHu rnacHuk Peny6anke Cpnicke,
3. eBUAEHUMjU,
4, ala




PENYBJIUKA CPIICKA
B/IAJIA
MUHHCTAPCTBO 3A TPOCTOPHO YPEBELDE,
'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTH]Y

Tpr Peny6auke Cpncke 1, Batba Jlyka, Ten: 051/339 592 ¢akc: 051/ 339 653 E-mail:kabinetministra@mgr.vladars.net
www.vladars.net

bpoj: 15.02-052-430/17
[Oatym: 18.01.2017.roanHe

WHCTUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO Ul
BAHA JTYKA
Kpasa Metpa | Kapahophesuha 92-98

MpeameT: Tymadetbe IMLUeHLe, A0CTaB/ba ce

BesaHo 3a Baw ponuc 6poj: DO-IGBL-IN-0S-0168/17 opa 16.01.2017. roanHe, a KOjUM Tpaute
Tymauerse auueHue 6poj: N-0237/2014 op 24.04.2014. roauHe uspate Of CTpaHe MuHucTapcrsa 3a
npocTopHo ypehetbe, rpaf)eBuHapcTBo 1 ekonorujy najemo cnepehe nojawtberse:

WHCTUTYT 3A MPABEBUHAPCTBO ,WI* Bawa Jlyka nocjeayje avueHuy 6poj: NN1-0237/2014 op,
24.04.2014. roguHe U3AaTy 04 CTpaHe 0BOT MUHUCTapCTBa KOjOM MCnyHaBa ycnose 3a u3pagy AoOKymeHaTta
npocTtopHor ypehersa v 70

1. u3paay CTpaTellKUX AOKyMeHaTa NpoCTOpHOr ypehera

Npema ToMe NOMEHyTa MUEHUA je BauaHa U noApasymujesa u u3pagy cnposeabeHnx AOKyMeHaTa
npoctopHor ypehera (30HOHT NNaH,30HUHT NAaH noce6He HamjeHe,perynauvoHn nnaH, ypbaHWUCTUUKK
npojekaT M naaH napuenauuje), WTO je NPONUCAHO YNAHOM 44, ctas 4 3akoHa 0 ypehery npocropa u
rpahetsy (,Cny6eHu racHuk Penybanke Cpncke” 6poj 40/13 1 106/15).

C nowToBameM,
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A. UVODNO OBRAZLOZENJE

PODACI O PLANIRANJU

Izradi Izmjene dijela regulacionog plana ,Poslovna zona So¢kovac” pristupilo se nakon sto je Skupstina
Opstine Petrovo na svojoj sjednici donijela Odluku o pristupanju njegovoj izmjeni (br.01-022-7/16 od
10.02.2016.)

Planski period za koji se Regulacioni plan donosi je na period do 12.06.2019. odnosno na rok vazenja

Regulacionog plana ,Poslovna zona Soékovac”.

Odlukom o pristupanju izradi plana definisan je obuhvat u povrsini od oko P = 3,28 ha, a odnosi se na
k.. 1018/3, 1037/1,1037/2, 1036 i 1034 K.O. So¢kovac.

Ugovor o izradi Plana zakljuéen je izmedu naru¢ioca, odnosno Nosioca pripreme Plana (Opstina

Petrovo) i Instituta za gradevinarstvo ,IG” d.o.0. Banjaluka kao izvrsioca, odnosno Nosioca izrade Plana.

Planom su definisani svi relevantni urbanisti¢ko-planski elementi za budu¢u izgradnju i plansko

uredenje prostora koji on obuhvata.

NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Ugovorni organ kao nosilac pripreme izrade Izmjene dijela regulacionog plana, Odjeljenje za prostorno
uredenje i stambeno-komunalne poslove Opstine Petrovo dostavilo je:

- Odluku o pristupanju izradi Izmjene dijela regulacionog plana s granicama obuhvata,

- Zaisnik sa sastanka Savjeta za izmjenu RP ,Poslovna zona Soékovac” s definisanim smjernicama za
Izmjenu dijela RP ,PZ So¢kovac”

- Mati¢ni plan — RP ,Poslovna zona So¢kovac” (jun 2009; nosilac izrade: Geoput a.d. Banjaluka)

- Prostorni plan opstine Petrovo 2010-2021. (april 2013; nosilac izrade: Projekt a.d. Banjaluka)
POSTOJEC A PLANSKA DOKUMENTACIJA
Vazeca prostorno-planska dokumentacija koja tretira predmetno podruéje sastoji se iz :

e Prostornog plana opstine Petrovo 2010-2021.

e Regulacionog plana ,Poslovna zona So¢kovac”

Strateski planski dokumenti

1



Prostornim planom opstine Petrovo predmetno podruéje je definisano kao urbano podruéje koje
tangira lokalni put posebnog znacaja, a u neposrednoj blizini prolazi Zeljezni¢ka pruga. OkruZenje
obuhvata je slienog karaktera i stanja, planom je definisano kao urbano podruéje, izuzev prostora
namijenjenog poljoprivredi — oranice sjeverozapadno od lokaliteta, dok se u neposrednoj blizini isto¢no

od predmetnog obuhvata nalazi se prostor predviden za Sirenje banje.

Sprovedbeni planski dokumenti

Prethodnim regulacionim planom podrugje je ozna¢eno kao trgovacka zona - oblici maloprodaje koji
zahtijevaju velike prodajne prostore tipa hipermarket. U periodu od donoSenja Plana, nije doslo do
aktivnosti u smijeru realzacije planskog rjesenja.

Buduéi da u okruzenju postoje mali proizvodni pogoni, postoji interes i moguénost za razvoj sli¢nih
oblika proizvodnje, kao i to da je mati¢ni RP susjedne zone definisao kao zone malih i srednjih
proizvodnih pogona, te usluzne zone, postoji opravdan razlog za izmjenu plana, tj. planiranje

proizvodnih i usluznih sadrZaja na predmetnom lokalitetu.

PROGRAMSKI ELEMENTI ZA IZRADU IZMJENE DIJELA REGULACIONOG PLANA

Potreba za Izmjenom regulacionog plana javila se kao rezultat novonastalih okolnosti. Izmjena plana
treba da definise nove fizicke strukture koje ée se prilagoditi novim okolnostima i potrebama
stanovnistva.

Razlog za pokretanje inicijative za izradu Plana leZi u potrebi da se predmetni prostor osmisli i planski
definise. Programske smjernice za izradu Plana definisane su prije pristupanja izradi i odredile su da se
gjelokupni prostor u obuhvatu tretira kao radna zona.

Odjeljenje za prostorno uredenje i stambeno-komunalne poslove kao Nosilac pripreme dostavilo je
sliede¢e programske elemente - prijedlog komisije za izmjenu RP ,Poslovne zone So¢kovac”:

e da se dio zemljiSta bivse Aut skole cijepa na tri gradevinske parcele

e da se planira gradevinska parcela na mjestu gdje je bila benzinska pumpa, ponovo za istu
namjenu (k.¢. 1018/3)

e dio zemljiSta bivSeg transportnog preduzeéa k.¢.1034 K.O. So¢kovac, cijepati na dvije parcele i
to: uz postojec¢i objekat odrediti zemljiSte za redovnu upotrebu, a ostatak formirati novu
gradevinsku parcelu kako to bude moguée, a po procjeni projektanta;

e namjena zemljista prema skupstinskoj odluci - ,trgovinsko-usluzno-proizvodna zona”

e ostaviti moguénost ukrupljavanja parcela
U postupku pripreme za izradu Plana izvrSen je terenski obilazak te sagledane prostorne i

infrastrukturne i druge moguénosti predmetne lokacije te sagledavanje u pogledu uskladenosti s

planskom dokumentacijom viseg reda i vazeéih propisa.
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Plan je definisao nove fizi¢ke strukture na naéin da su prilagodene aktuelnim okolnostima i potrebama

korisnika, uz adekvatan tretman zate¢enog stanja na terenu.

Regulacioni plan je sadrzajem i metodoloski uskladen sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju
(SI.gl.RS br. 40/13), Pravilnikom o na¢inu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog uredenja
(SI.gl.RS br. 69/13), kao i Pravilnikom o opstim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije (SI.gl.RS br.
115/13).

Regulacioni plan je bio izloZzen na javnom uvidu od 16.1.2017.godine do 15.2.2015. godine.

Na Nacrt izmjene dijela Regulacionog plana ,Poslovna zona So¢kovac) dostavljeno je devet (9)
primjedbi od strane Opstine Petrovo (br.05/1-36-29/17 od 21.02.2017.) Dostavljeno je rjeSenje o
provedenoj promjeni u katastarskom operatu za katastarsku opstinu So¢kovac (br. 21.69-952-1-
132/2016 od 19.5.2016.), a u vezi s k.€.1018/3 K.O. So¢kovac.

Na Nacrt plana svoje saglasnosti prijedloge, misljenja i sugestije su u toku javnog uvida dali i ostali

nadlezni organi i komunalne organizacije:

= JP ,Putevi Republike Srpske” — mislienje (br.02-03-PE-130/17 od 24.1.2017.)

»  M:tel Banjaluka — midljenje (1-05/03-3-37/17 od 27.1. 2017.)

»  Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srpske — Odjeljenje za eksplozivne materije i
poslove zastite od pozara —sugestije (06/1-2-215.1-2/17 od 26.1.2017.)

* Ministarstvo za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS — odgovor (15.02-052-482/17
od 10.2.2017.)

Nakon zavrSenog javnog uvida razmatrane su sve pristigle primjedbe, data misljenja i sugestije, te je
16.2.2017. odrzana javna rasprava na kojoj je razmatran stav nosioca izrade prema primjedbama,
prijedlozima i misljenjima. Na javnoj raspravi su prisustvovali predstavnici nosioca pripreme, nosioca
izrade i organa i pravnih lica, te €lanovi savjeta plana u skladu s &ijim prijedlozima, primjedaba i

misljenjima je izvrsena korekcija i uraden Prijedlog plana.

B. STANJE ORGANIZACIJE, URED ENJA | KORISE ENJA PROSTORA

| PROSTORNA CJELINA
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Prostor obuhvata smjesten je u sjeveroistoénom dijelu naselja. Ukupna povrsina obuhvata Izmjene

dijela Regulacionog plana koji je razraden ovim nacrtom iznosi oko 3,28ha.

Podrugje izrade Plana je uglavnom neizgradeno i zapusteno. Prethodno je bilo u funkciji saobra¢ajnih
preduzeéa: Auto-Skola, transportno preduzeée, benzinska stanica. Mati¢nim planom je bilo definisano
kao trgovaéka zona.

Teren je ravan.

[l PRIRODNI USLOVI | RESURSI

1. INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

1.1, Geografski poloZaj, geomorfoloske i hidrografske karakteristike

Podruéje predmetnog regulacionog plana se nalazi na oko 17km isto¢no od Doboja To je aluvijalna

zaravan na lijevoj obali rijeke Spre¢esl.1i 2.

,Babici
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E73 LHlokotnica
. Mala Brijesnica
Kjenovac, o Doboj pian
@ , Stiepan Polje
1. Doboj, Repuowa Srpska, BIH
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+Suho Polje Z
o Gracanica
. Gomja Lohinja
@ « Tekucica
Al . Karanovac
tuzici
R e P u b 1 i k a S r ) s k a Federacija Bosne i Hercegovine
. ,Donja Lohinja
. Sevarlije JPreslica - Gornja Orahov
. Boljanic
D
Yoot
LSockovac
+Nova Selo
;Donja Orahovica
E73 X
o Trhuk
{ JHakmuz
. Sije Bosansko Petrovo Sefo*

Kosova
. Donja Rjecica

SI.1 8iri geografski polozaj lokacije

Prirodni nagibi padine je subhorizontalan, apsolutne kote 157-158mnm, nastao usled delovanja rije¢ne

erozije-akumulacije. Time je formiran fluvijalni tip reljefa.
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INSTITUT ZA GRAD EVINARSTVO ,IG" D.O.O. BANJA LUKA
KRALJAPETRA | KARAD ORD EVIC A 92-98, 78 000 BANJALUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

Na predmetnom prostoru ima povrsinskih stalnih vodenih tokova i to rijeka Spre¢a i njena pritoka

So¢kovacka rijeka. Oticaj voda sa terena vrsi se gravitaciono ka ovim rijekama.

1.2. Geoloski sastav i grada terena
U osnovi, teren izgraduju plioceni pjeskovito Sljunkoviti sedimenti (PLy) .  Povrdinski dio terena

izgraduju aluvijalne naslage (al) predstavljene facijom povodnja i mrtvaja, pjeskovito glinovitog sastava.

15



INSTITUT ZA GRAD EVINARSTVO ,IG" D.O.O. BANJA LUKA
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SI.3 Osnovna geoloska karta podruéja sa legendom

1.3.  Inzenjersko-geoloske karakteristike stijena i terena

InZzenjersko-geoloske karakteristike stijena i terena su uslovljene litofacijalnom gradom terena,
geomorfoloskim i klimatskim osobinama.

Na inZenjersko — geoloskoj karti u granicama obuhvata izdvojeni su razli¢iti litoloski kompleksi koji
pripadaju pokriva¢ima razli¢itog genetskog porijekla.

LitoloSku gradu terena u osnovi ¢ine pjeskovito glinovito Sljunkoviti sedimenti, po kategoriji iskopa GN-
200 pripadaju lll i IV kategoriji. Kao osnova su pogodne za oslanjanje temelja gradevina sa velikim
kontaktnim naponima, tj. za objekte osjetljive na sleganja tla. Geoloski supstrat u potpunosti je
prekriven glinovito-pjeskovitim pokrivaéem (aluvion-al) i vjeStaékim tvorevinama (nasip-n).

Tehnogene tvorevine — nasip (n) na inZzenjersko-geoloskoj karti u granicama obuhvata oznagene su sa
n. Materijalni sastav ovih tvorevina je heterogen posto se uglavnom sastoji od razli¢itih materijala kao

$to su Sljunkovi, tucanik, pijesak i gline.
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INSTITUT ZA GRAD EVINARSTVO ,IG" D.O.O. BANJA LUKA
KRALJAPETRA | KARAD ORD EVIC A 92-98, 78 000 BANJALUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

Aluvijalne naslage predstavljene su glinovito pjeskovitim sedimentima, kompleks nevezanih stijena
pripada po GN-200 Il i Il kategoriji iskopa. Uslovno su Pogodni su za plitko fundiranje objekata. Zbog
moguc¢ih visokih nivoa podzemne vode ne preporuéuje se izgradnja objekata sa podzemnim

prostorijama.

1.4. Seizmoloske karakteristike
Prema podacima seizmi¢kih karata iz Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima, predmetno podruéje nalazi se u zoni maksimalno o¢ekivanog

intenziteta potresa VIl st. MSK, seizmi¢ kog koeficijenta Ks=0.040.

SOCIJALISTICKA FEDERATIVNA REPUBLIKA JUGOSLAVIJA
SEIZMOLOSKA KARTA ZA POVRATNI
PERIOD OD 500 godina

RAZMERA 1:1 000 000

Lm0 @ m wm n m W w0
— e St R N

lzdavaé : ZAJEDNICA ZA SEZMOLOGWU SF.R.J.BEOGRAD, 1987.GOD.
lzradili :S.R. Bosna i Hercegovina : M. Jorgi¢ - SEIZMOLOSKI ZAVOD S.R. Bosne i Hercegovine-Sarajevo
S.R. Crna Gora : V. $upié - SEIZMOLOSKI ZAVOD S.R. Crne Gore - Titograd
S.R. Hrvatska : V. Kuk - GEOFIZICKI ZAVOD P.M.F. - Zagreb
S.R. Makedonija : D. Hadzijevski, V. Pekevski - SEIZMOLOSKA OPSERVATORIJA P.M.F.-Skopje
S.R. Slovenija : V. Ribarié - SEIZMOLOSKI ZAVOD S.R. Slovenije - Ljubljana
S.R. Srbija SEIZMOLOSKI ZAVOD S.R. Srbije - Beograd
LEGENDA
(79 -Podrutie maksimainog opazenog intenziteta 7° MCS
“—mesta koja se nalaze na izolinijama, ulaze u podrugje viseg intenziteta

5 & I \\cs

Seizmoloska karta SFRJ za povratni period 500 godina. (isje¢ ak)
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Mineralne i termomineralne vode i CO2 gas

(Izvod iz Prostornog plana)

CO2 gas, kao znaéajni resurs opstine Petrovo, eksploatise se u KakmuZu iz mineralne vode. Obavljena
geoloska i hidrogeoloska istraZivanja ukazala su na perspektivnost podruéja opstine Petrovo u pogledu
daljih istrazivanja.

CO; gas, difuzno isti¢e na Sirem podruéju So¢kovca (Karta mineralnih sirovina u prilogu).

Zastitne zone termomineralne vode i CO2 gasa u Kakmuzu predstavljaju vaznu preventivhu mjeru za
sprije¢avanje od zagadenja. Proces zagadenja i samoprecisé¢Savanja podzemnih voda je veoma slozen.
Veliki broj faktora u ovom sistemu uti¢e na krajnji ishod od zna¢aja za kvalitet vode i gasa. Zbog toga
formiranje zastitnih zona mora biti zasnovano na prirodnim hidrogeoloskim karakteristikama terena,
granicama prihranjivanja i dreniranja podzemne izdani, zatim fizicko-hemijskih i bioloskim
karakteristikama podzemnih voda.

Termomineralne vode ovog podruéja su nesumnjivo atmosferskog porijekla i njihovo dreniranje se vrsi
putem dubokih rasjeda. Obnavljanje rezervi termomineralnih voda i njihova veza sa povrsinskim
vodama je dokazana smo u aluvijalnim sedimentima gdje dolazi do mjeSanja termomineralnih i hladnih
voda.

Na osnovu dosadasnjeg stepena istrazenosti moze se konstatovati da se vodozamjena u primarnom
akviferu vr$i u dosta dugom vremenskom periodu. Na ovom dijelu terena je zna&ajno izrazena
tektonika. Duz rasjeda moguce je zagadenje termomineralnih voda ukoliko se nekontrolisano bude
odlagao otpadni materijal. S toga su dijelovi terena u zoni rasjeda izdvojeni u pojaseve zastite, jer je za
otekivati da iz ovih dijelova terena moZe do¢i do direktne kontaminacije akumulacija termomineralnih

voda.

Il TIPOLOGUA IZGRADNIJE
Obuhvat predstavlja uglavnom neureden i zapusten prostor s nedefinisanim frontovima i gradevinskim

linijama malog stepena izgradenosti

IV ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koristeni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata, stepen
regulacije objekata, stepen izgradenosti prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura
vlasnistva nad zemljistem, te karakteristi¢ni urbanisti¢ki parametri - koeficijent i procenat izgradenosti
predmetnih zona i pojedinaénih gradevinskih parcela u okviru zona.

Na grafi¢ckom prilogu br. 3 Podjela obuhvata plana na zone - namjena povrsina, prikazane su zone:
Zona 1 —zona poslovnih i skladiSnih prostora, malog koeficijenta izgradenosti i stepena zauzetosti
parcele. Spratnost objekata je prizemna, objekti su zapusteni, parcele neuredene.

Zona 2 - zona neizgradenih neuredenih zelenih povrsina

Zone su definisane granicama katastarskih parcela.
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V VALORIZACIJA NASLIJEB ENOG FONDA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postojeé¢eg stanja je data detaljna valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje koja
je prezentovana na grafi¢ckom prilogu i u sklopu valorizacionih tabela datih na kraju tekstualnog dijela
plana.

Valorizacija objekata niskogradnje je data u sklopu analize mreZe postojeéih infrastrukturnih sistema.
Obuhvatom plana nisu obuhvaéene javne sacbraéajnice, kao ni infrastrukturni sistemi izuzev

djelomié no elektroenergetske mreze.

VI EKONOMIJA KORIS¢ ENJA ZEMUISTA

Gradevinske parcele locirane u obuhvatu, nalaze se u okviru radne zone naselja So¢kovac. Koncepcija
privrednog razvoja podrazumijeva ulaganja u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju povec¢anja
ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti odredenih zona, odnosno u cilju privia¢enja budu¢ih investitora.
Resursi prostora u urbanim sredinama koriste se kroz primjenu rente u eksploataciji gradevinskog

zemljidta, a u valorizaciji tih resursa treba naglasiti da se radi o ekonomski vrlo rentabilnim funkcijama.

VIl VLASNISTVO NAD ZEMUISTEM
Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafitkog dijela plana (grafi¢ki prilog br. 2). Moze se
konstatovati da je ve¢i dio zemljiSta u vlasniStvu Opstine Petrovo, a manji u privatnom vlasnistvu -

vlasnistvu pravnog lica.

VIl MOGUE NOST PARCELACIJE
Moguénost parcelacije je povoljna, tako da se postoje¢e parcele mogu adekvatno parcelisati za

potrebe nove izgradnje i podizanja nivoa urbaniteta u cijelom obuhvatu Plana.

IX STANOVANIJE

Stanovanje nije zastupljeno u predmetnom obuhvatu.

X POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI
U predmetnom obuhvatu su postoje zapusteni i neaktivni objekti transportnog preduzeéa, bezninske
stanice i poligon auto Skole. Jedini aktivni poslovni sadrzaj predstavlja skladiSte i prodaja gradevinskih

materijala u sjevero-isto¢nom dijelu obuhvata.
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XI. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI
U samom obuhvatu Izmjene dijela regulacionog plana ne postoje objekti javnih sluzbi i drugih

drustvenih djelatnosti.

XIl. USLOVI ZASTITE LJUDI | DOBARA ZA SLUE AJ ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH KATASTROFA
| TEHNOLOSKIH AKCIDENATA
Zastita od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstavaostvaruje se putem nadleznog

organa civilne zastite (na nivou opstine) koji se nalazi u okviru Republi¢ ke uprave za civilnu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprecavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublaZavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih veéih opasnosti potrebno je

preduzeti sliede¢e mjere:

e primjena propisa o aseizmi¢koj gradnji, odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehni¢kih
propisa o gradnji na seizmi¢kim podru¢jima;

e striktna primjena protivpoZamih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne zastite u objektima.

XIIl. MOGUC NOSTI KRETANJA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Pri formiranju ulaznih partija u zgradama, oblikovanju partera i javnih saobracajnica i pjesa¢kih povrsina
neophodno je postovanje Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano
kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj
93/13)

XV INFRASTRUKTURA

1. SAOBRAC AJ
Predmetni obuhvat je najve¢im dijelom neizgraden. U okviru obuhvata nema javnih saobraéajnica, a
sjeverni, isto€ni i zapadni dio obuhvata tangiraju lokalne saobraéajnice. Nedaleko od obuhvata, s juzne

strane, se nalazi zeljezni¢ka pruga.

2. HIDROTEHNIC KA INFRASTRUKTURA
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Vodovod i kanalizacija

Uvod

Postoje¢u hidrotehni¢ku infrastrukturu u okviru obuhvata mati¢ nog Regulacionog plana sa¢injavaju:
e Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe
e Odvodenje i dispozicija fekalnih otpadnih voda
e Odvodenje povrsinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija)

e Regulisanje povrsinskih tokova

Snabdijevanje vodom
Vodosnabdijevanje naselja So¢kovac vrsi se sa izvorista ,Vrela”. lzvor ,Vrela” po svom kapacitetu (
izdaSnosti ) predstavlja najvec¢i prirodni izvor na planini Ozren, sa vrhunskim kvalitetom vode. Izvor je
razbijenog tipa i voda se pojavljuje na vise mjsta na povrsini od oko 200 m2. Izdasnost izvora iznosi 8.0
—11.0 I/s. Poéetkom 1970 -tih godina Industrijsko — gradevinsko preduzece ,So¢kovac” i MZ So¢kovac
su izgradili vodovod sa izvoridra ,Vrela”. Betonskom kaptaznom gradevinom zahvaéen je najveci izvor
na lokalotetu ,Vrela”. Od kaptazne gradevine ( kota izlaza 326.20 mnm ) poloZen je ¢jevovod PELD @75
( duZine oko 2000.0 m, za radni pritisak od 6.0 bara ) do rezervoara ,Porasljika” ( zapremina rezervoara
20.0 m?, kota dna rezervoara 252.0 mnm ). Iz ovog rezervoara se snabdijeva naselje Ke&kovac, a
preostali dio vode iz rezervoara se cjevovodom @90 ( duzine oko 1000.0 m ) vodi ka rezervoaru
,Popovi¢a brdo” ( zapremina rezervoara 100.0 m?, kota dna rezervoara 222.0 mnm ). Od rezervoara
,Popovi¢a brdo” do cenatra So¢kovca i ciglane doveden je glavni distributivni cjevovod PELD @125. Od
ovog cjevovoda se dalje granaju sekundarni distributivni kraci ka potrosa¢ima.
Na cjevovodu PELD @75 od izvorista do rezervoara ,Porasljika” u toku eksploatacije javljali su se
problemi pruzrokovani losim kvalitetom cjevovoda ( pucanje cjevovoda ) i smanjenje njegove
projektovane propusne moéi ( na cjevovodu nije ugraden i jedan usisno — ozraéni ventil, kao ni muljni
ispust ). Dio ove dionice cjevovoda ( duzine oko 900.0 m do rezrvoara ,Poradljika” je kasnije
rekonstruisan i zamjenjen cijevima boljeg kvaliteta PEHD @90 ).
Kasnije je donacijom EUFOR-a izgradena sabirna komora na izvoristu, kao i ¢evovod PEHD @90 (
paralelan postoje¢em duzine 3000.0 m ) od sabirne komore do rezrvoara ,Popovi¢a brdo”. Na ovom
¢jevovodu takode nisu ugradeni usisno — ozraéni ventili i muljni ispusti $to za posljedicu ima smanjeni
protogni kapacitet cjevovoda.
Pored izvora ,Vrela” sa stanovista vodosnabdijevanja datog podrugija interesantni su jos sliedeca
izvorista:

e lzvoriste ,Vrelca” ( izvor Male Prenje ) - kapacitet oko 2.5 I/s.Promitivno je kaptiran ( kota 342

mnm ) i voda je cjevovodom @50 dovedena do rezervoara ,Vrelca” ( na koti 315.0 mnm ). Sa

ovog vodovodnog sistema se snabdijevaju stanovnici Petkoviéa brda i okline So¢kovca.
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e IzvoriSte ,Vranovac” - kapacitet oko 2.0 I/s. Postoje dvije kaptaZe ( jedna nedovrsena, a druga
van funkcije ) od kojih ide cjevovod @63 do rezrevoara ,Porasljika”. Sad se koristi oko 10%
njegovog kapaciteta.

e Izvoriste ,To¢ak” ( Johovac ) — jedino snaéajnije izvoriste u Soé¢kovcu koje nije kaptirano.

U obuhvatu regulacionog plana vodovodna mreza je slabo razvijena. Uglavnom je radena za potrebe
snabdiejvanja sanitarnom vodom porosada u sklopu privrednih kapaciteta i za potreba bivie SFOR-ove

baze ( cjevovod @25 u koridoru saobraéajnice koja tangira obuhvat plana sa isto¢ne strane).

Kanalizacija

U obuhvatu mati¢nog regulacionoga plana postoji mjesoviti kanalizacioni kolektor @500 usmjeren ka
rijeci Spreéi. Ovim kolektorom se prikupljaju i odvode oborinske i fekalne vode iz postojeéih privrednih
objekata. Vode prikupljene ovim kolektorom se bez tretmana ispustaju u rijeku Sprecu.

Posto je najvedi dio datoh podrutija neizgraden nije ni postojala potreba za gradnjom kanalizacionog
sistema.

Oborinske vode se infiltriraju u okoni teren ili otitu ka rijeci Spre¢i. U koridorima postoje¢ih

saobracajnica postoje izgradeni putni jarkovi za prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda.

3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

3.1.1  ELEKTROENERGETIKA

Postojeci objekti snabdijevaju se elektriénom energijom iz postojeé¢ih trafostanica preko niskonaponske
podzemne i nadzemne mreze, koja je u ve¢ iskoristena i na istu se ne mogu priklju¢ivati novi ve¢i
potrosa¢i.

Preko dijela lokaliteta prelazi dio nadzemnog dalekovoda 10 kV ( za BTS 10/04 kV Soé&kovac —

Transport).

3.1.2. TK VEZE

Prema mati¢nom planu iz 2008. godine u blizini planiranog poslovnog kompleksa ima slobodnih

kapaciteta za priklju¢enje na TK mrezu 30 slobodnih telefonskih parica.

4. TOPLIFIKACIJA

Predmetni prostor nema izgradenu termoenergetsku infrastrukturu. Nije planirana izgradnja

toplifikacione infrastrukture za ostale planirane objekte u predmetnom obuhvatu.
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VI ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do narusavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posliedice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog zZivljenja.
Zbog sve tezih posliedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veéa
paZznja zastiti Zivotne sredine.
Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, prije svega kao:
1. Zagadivanje voda ( povrsinskih i podzemnih );

2. Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

3. Zagadivanje atmosfere;

4. Pojava buke idr.
Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posliednjih nekoliko godina,
$to kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine, odnosno
evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.
Prostor koji obuhvata Regulacioni plan nalazi se u Sirem gradskom podrugju, u sjeveoisto¢nom dijelu
naselja. Obuhvat Plana je uglavnom neizgraden prostor gdje se u jednom manjem dijelu nalazi manji

broj objekata privrednih djelatnosti.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja odnosno emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razli¢itih vrsta goriva koji se upotrebljavaju najées¢e u saobradaju, ili kao
energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno podijeliti na:

a) Linijske izvore zagadenja ( saobracajnice )

b) Taékaste izvore zagadenja ( kotlovnice, lozista i sl.)
Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrugju tako i u ovom dijelu plana ima promjenjljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba.
Pored navedene problematike uklanjanje otpada prestavlja jedan od bitnih uslova za spre¢avanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine i uopste za
odrzavanje javne higijene.
lako je buka je jedan od pratec¢ih uticaja u dijelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat
nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusti¢nog optereéenja, te s toga

detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguée analizirati.
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C. PROBLEMI STANJA, CILJEVI RAZVOJA | URED ENJA PROSTORA

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu plana i podataka o
planiranju, moZe se konstatovati da su iskazane potrebe, da se u ovom prostoru nastavi sa planskom

izgradnjom i intervencijama u prostoru, te da se na predmetnom lokalitetu poveéa stepen urbaniteta.
Osnovni ciljevi koje treba ispostovati u rijeSavanju i organizaciji prostora:

- planskim rjeSenjem formirati funkcionalan i pristupa¢an prostor za razvoj
poslovno-proizvodnih, usluznih i trgova¢kih djelatnosti;

- formirati kvalitetnu i funkcionalnu prostornu matricu za razvoj poslovno-
proizvodnih, usluznih i trgovackih sadrzaja;

- stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razli¢itih koncepcija,
programskih sadrzaja, transformacija, moguénosti, iznade i urbanisti¢ki
opredijeli optimalno razvojno rjesenje,

- sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacije
prostora sa principima trziSne i urbane ekonomije,

- stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti
unutar predmetnog obuhvata ubuduée budu usaglaseni kao dio
utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne organizacije i razvoja
podru¢ja,

- revalorizacija i unapredenje postojeé¢eg nacina organizacije i koriSéenja
prostora (namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekeoloska) uz
otkrivanje neiskorisé¢enih prostornih resursa i potencijala i aktiviranje
savremenih razvojnih opredjeljenja u pogledu sadrzaja i funkcionalne

organizacije podruéja koja su predmet izmjene.
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D. PROGRAM PLANA

ORGANIZACIJA PROSTORA
Osnovna koncepcija uredenja povrsina u okviru predmetne prostorne cjeline nametnula se kao
posliedica niza faktora, od prirodnih, preko stvorenih (postojece izgradenosti i nacina koriséenja

prostora), konkretnih zahtjeva, pa do tendencija razvoja i potreba unutar obuhvata.

a) NAMJENA POVRSINA
U predmetnom Planu dominantna funkcija je privreda. Predvidaju se objekti i sadrzaji proizvodnih,
usluznih i trgova¢kih djelatnosti. Osnovna namjena povrsina data je u grafi¢kom prilogu br. 9.01.
Plan prostorne organizacije je prikazan na grafi¢ckom prilogu br.9.2 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrZaja. Koncept uredenja i koris¢enja prostora, koji je predmet obuhvata ovog
Plana, povezan je s postoje¢om namjenom povrsina, kao i ve¢ postavljenim pravcima i zonama
izgradnje. Koncepcija izgradnje je osmisliena imaju¢i u vidu postoje¢éu namjenu povrsina, usvojeni

programski zadatak, karakter okolnog prostora i ciljeve razvoja predmetnog prostora.

Prostor obuhvaéen Izmjenom dijela RP ,Poslovna zona So¢kovac”, definisan je kao trgovaé ko-usluzno-
proizvodna zona. Planirana je afirmacija manjih poslovnih i proizvodnih sadrzaja u okviru obuhvata

Plana, gdje ¢e se ostvariti potrebe za nizom trgovac¢kih, usluznih i proizvodnih djelatnosti.

Postoji ¢itav dijapazon djelatnosti koje je moguce ostvariti:  poslovne, trgovacke, usluzne, skladiSne,

zanatske i proizvodne djelatnosti.

Na grafickom prilogu br. 09.2. Plan prostorne organizacije dati su orijentacioni horizontalni gabariti i
polozaj objekata, te manipulativnih povrsina, giji ¢e se definitivni polozaj, veli¢ina i sadrzaj utvrdivati
kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove, a u svemu prema maksimalnim urbanisti¢kim parametrima koji su
definisani u ovom Regulacionom planu. Na ovaj naéin postignuto je fleksibilno plansko rjesenje koje ée
omoguciti adekvatne odgovore na razli¢ite zahtjeve investitora i tehnologiju u predmetnoj poslovnoj

zoni.
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PRETPOSTAVLJENI URBANISTIC KI PARAMETRI PO PARCELAMA

POVRSINA

BROJ POVRSINA POD procenat  koeficijent PROCENAT
PARCELE PARCELE BGP OBJEKTIMA zauzetosti izgradenosti ZELENILA

1 1827 1728 576 32% 0,95 43%

2 2893 2592 864 30% 0,90 37%

3 5288 5184 1788 34% 0,98 44%

4 3781 3456 1152 30% 0,91 41%

5 4396 4320 1440 33% 0,98 37%

6 7783 7776 2592 33% 1,00 43%

7 6766 5641 2362 35% 0,83 39%

Maksimalni graniéni parametri za koris¢enje zemljista dati su u poglaviju f. GRANIC NI PARAMETRI ZA
KORISC ENJE ZEMLIJISTA

Poslovne djelatnosti mogu biti organizovane u sklopu samostalnih poslovnih ili proizvodnih objekata, u

okviru pripadaju¢ih gradevinskih parcela.

Poslovni ili proizvodni sadrzaji moraju biti precizno definisani detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim
uslovima i moraju zadovoljavati sve standarde, propise i kriterjume u pogledu zastite Zivotne sredine
(buka, nekontrolisano odlaganje ¢vrstog otpada, ispustanje otpadnih materija i sl.).

Uz osnovnu poslovnu djelatnost, moguée je u okviru objekta smjestiti upravne, kancelarijske i

ugostiteljske sadrzaje, kao i druge djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na predmetnom lokalitetu, preporu¢uje se izgradnja poslovno-proizvodnih i usluznih objekata sa
sliede¢im sadrzajima i djelatnostima:

e manji proizvodni pogoni s ekoloski prihvatljivim sadrzajima

e komunalno-servisne djelatnosti s prate¢im sadrzajima (djelatnosti od vaznosti za obavljanje

svakodnevnih funkcija i odrzavanja, komunalni servisi i servisne djelatnosti (automehaniéarske,

autoelektri¢ arske, autolimarske, vulkanizerske i dr.).
e trgovacke i usluzne djelatnosti;

e ugostiteljske djelatnosti (kafe barovi, restoranii sl.);

Svi sadrzaji moraju biti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite, na¢inu odredivanja, odrzavanja i

obiljeZzavanja zona sanitarne zastite (SL.gl.76/16).
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Buduéi da nosiocu izrade nije dostavljen Program sanitarne zastite, u izradi plana su koristene zone i
podaci definisani Prostornim planom opstine Petrovo. Uvidom na terenu i na osnovu dostavljenih
koordinata busotina, utvrdeno je da se busotina TGP-1 koja se prema podacima iz Prostornog plana
opstine Petrovo nalazi u obuhvatu Izmjene dijela plana, ne nalazi u predmetnom obuhvatu.

Proizvodni pogoni i objekti komunalno servisnih djelatnosti moraju biti pogoni koji ne upotrebljavaju i
ne proizvode opasne i Stetne materije navedene u Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u
povrsinske vode i Pravilniku o uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanallizaciju uz obavezu

pribavljanja vodoprivredne saglasnosti ili dozvole Javne ustanove ,Vode Srpske”.

b) PODJELA PROSTORA NA ZONE CJELINE | PODCJELINE
Obuhvat plana programskim rjesenjem predstavlja jedinstvenu cjelinu, homogene namjene povrsina,

tipologije objekata, te ujednaéenih koeficijenata izgradnje i procenata zauzetosti povrsine

c) REGULACIONA | NIVELACIONA RJESENJA
Regulaciona linija je planska linija, odredena grafi¢ki i numeri¢ki, koja odvaja zemljiste planirano za
javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene. Regulacione linije date su na grfickom
prilogu br.11 Plan gradevinskih i regulacionih linija. Regulaciona linija se poklapa s linijama granica
parcela prema saobraéajnicama.
Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa ta¢nos¢u +20 cm. U

nekim slu¢ajevima odreduje se ta¢na niveleta. Ozna¢ava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobraé¢ajnih povrsina
(ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobra¢ajne mreze koja tangira predmetni obuhvat (preuzeta iz
mati¢nog plana) i data je na grafi¢kom prilogu br 07.2. Izvod iz mati¢nog Plana Rp "Poslovna zona

Sotkovac” - plan saobraé¢aja i nivelacije.

U uslovima za prikljuéenje na saocbra¢ajnu mrezu grafi¢ki i tekstualno se odreduju prilazi objektu,
njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina, ivi¢njaci, radijusi zakrivljenja i sl. parking-

povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekta i sli¢no.

d) GRAD EVINSKE LINLE
Gradevinske linije su date grafi¢ki na grafi¢kom prilogu br.11 Plan gradevinskih i regulacionih linija.
Polozaji najisturenijin dijelova objekata na parcelama definisani su gradevinskim linijjama, preko kojih,u
nacelu, ne mogu pre¢i najistureniji dijelovi objekata.
Detaljnim urbanisti¢kim uslovima rijeSiée se kona&ni polozaj objekata na parceli i definisa¢e se
sekundarne i tercijarne gradevinske linije. Sekundarne gradevinske linije predstavljaju liniju na kojoj se

gradi objekat a u odnosu na bo¢nu granicu parcele (granicu prema ostalim gradevinskim parcelama u
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okviru jednog bloka). Sekundarna gradevinska linija mora biti tako definisana da je moguée obezbijediti
prolaz i manipulaciju minimalno za poZarno vozilo. Tercijarna gradevinska linija je ona koja definise

medusobne odnose objekata u okviru jedne gradevinske parcele.

e) PLAN PARCELACIJE
U planiranju novih parcela postovane su optimalne mjere u formiranju istih. Planom parcelacije u ovom

elaboratu su definisane nove gradevinske parcele za izgradnju objekata.

Planirano je 10 parcela u okviru obuhavta Plana. Veli¢ina i oblici parcela su definisani na osnovu
urbanisti¢kih standarda za svaku od planiranih namjena. Granice parcela su definisane koordinatama
lomnih ta¢aka parcela.

Svakoj parceli je omogucen kolski i pjeSacki pristup.

Parcele se mogu ukrupnjavati, odnosno mogu se spajati dvije ili vie parcela radi formiranja kona¢ne
gradevinske parcele koja ¢e se kao takva formirati urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima. S druge strane, nije
moguce dijeliti na manje cjeline planirane parcele (graf. prilog br.8).

U slugajevima gdje je, zbog postojece viasni¢ke strukture, bilo moguée, zadrzane su postojeée granice

parcela prilikom formiranja planiranih parcela.

Granice parcela prema javnim povrSinama poklapaju se s regulacionim linijama, linjama koje

funkcionalno razdvajaju javno od ostalog gradevinskog zemljista.
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f)  GRANIE NI PARAMETRI ZA KORIS¢ ENJE ZEMLJISTA
Osnovni urbanisti¢ki parametri za izgradnju planiranih objekata u okviru predmetnog obuhvata su

slijedeci:

e Maksimalni koeficijent izgradenosti na nivou pripadaju¢e gradevinske parcele je 2,1;

e Maksimalni koeficijent zauzetosti na nivou pripadajuée gradevinske parcele je 0,6 ;

e Minimalna udaljenost objekata od granice parcele je 5 m;

e Na prostoru izmedu poslovnih objekata i saobra¢ajnica mogu se postavljati sadrzaji kao $to su
portirnice, parkiralista, manipulativne povrsine i uredene zelene povrsine;

e maksimalna spratnost P+2

e minimala zelena povrsina 20%

Povrsina gradevinskih parcela: 32 832m?
Maksimalan BGP planiranih objekata: 68 947m?
Maksimalna povrsina pod objektima: 19 699m?

Minimalna zelena povrsina: 6 566 m?

g) NASLUED ENI FOND ZA ZAMJENU, DOGRADNJU, NADOGRADNJU
Do realizacije planskih rjesenja zemljiste obuhvaéeno Planom moze se koristiti na zate¢eni ili drugi
na¢in kojim se ne onemogucava ili bitno ne otezava realizaciju planskih rjesenja .
Postoje¢i objekti mogu se dogradivati i nadzidivati, rekonstruisati, sanirati ili adaptirati unutar prostora
ograni¢enog gradevinskim linijama i poStujuéi propisane udaljenosti od granica parcele prema susjedu.
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima moguée je dati rekonstrukciju postoje¢ih objekata sa

promjenom vertikalnih gabarita do maksimalne spratnosti P+2.

h) JAVNI | OPSTI INTERES U FUNKCIONISANJU PROSTORA
Javni objekti i objekti drustvenih sluzbi na ovom prostoru nisu postojali, niti su isti planirani datim
rieSenjima ovoga Plana.

Javne saobrac¢ajnice tangiraju obuhvat.
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i)  USLOVI ZA OPREMANIJE TEHNIC KOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM S USLOVIMA
PRIKLJUC ENJA

1. SAOBRAC AJ

Ciljevi

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog poéetka neophodno je postaviti odredene ciljeve
koji se Zele posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom slu¢aju, imaju¢i u vidu

neizgradenost prostora odredeni su slijede¢i ciljevi i to:

« definisanje nove saobraé¢ajne mreze, potpuno hijerarhijski odredene,
o rjeSavanje pitanja parkiranja u pojedinim blokovima, u skladu sa potrebama proisteklim od
planiranih sadrZaja,

o definisanje pjeSackih kretanja.

Plan

Saobracaj

U okviru Plana planirano je formiranje gradevinskih parcela, koje imaju obezbijeden pristup sa
postojecih saobrac¢ajnica ¢ija rekonstrukcija je planirana Regulacionim planom "Poslovna zona
So¢kovac", tako da se prilikom detaljnijeg definisanja namjene planiranih objekata i organizovanja

prostora moze primjeniti nekoliko razli¢itih funkcionalnih rjeSenja u okviru parcela.

Nije planirana izgradnja javnih saobraéajnih povrsina.

Parkiranje vozila korisnika ovog prostora vrsiée se na povrsinama unutar planiranih gradevinskih
parcela, a tako da se broj parking mjesta odreduje na na¢in da je potrebno obezbijediti jedno parking
mjesto za 120 m2 industrijskog pogona, jedno parking mjesto za 180 m2 skladista, jedno parking
mjesto za 60 m2 upravne i poslovne zgrade, Tparking mjesto na 100m2 korisnog prostora namjene
trgovina na malo, te u skladu s Pravilnikom o opstim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije.
(Sl.gl.RS. 150/13).

Opsti urbanisti¢ ko-tehniéki uslovi za saobracaj:

e Planirane saobraé¢ajnice i saobrac¢ajne povrsine treba izvesti od savremenog kolovoznog
zastora (asfalt ili beton).
e Konaéan visinski polozaj sacbraéajnih elemenata treba utvrditi Projektom za izvodenje, na

osnovu azurnih podataka iz geodetske podloge i terenskih podataka koji su sluzili za njenu
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izradu, kao i odnosnih podataka iz geotehni¢kog elaborata, koji eventualno mogu biti od
uticaja.

e Shodno saobra¢ajnom optere¢enju i geotehni¢kim uslovima, kolovoznu konstrukciju izvesti sa
odgovaraju¢im zastorom.

¢ Oivitenje saobradajnih povrsina izvrsiti odgovarajuc¢im prefabrikovanim betonskim elementima
— iviénjacima sa ciliem da se (po funkciji), razli¢iti elementi popre¢nog profila medusobno
odvoje, vodeéi pri tom raé¢una o medusobnom skladu tih elemenata.

e Odvodnjavanje povrsinskih voda sa kolovoza izvrsiti sistemom kisnih kanala sa odgovaraju¢im
brojem, vrstom i rasporedom slivnika, koji obezbeduju efikasan prijem i evakuaciju tih voda do
recipijenta.

e Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobrac¢ajnica i saobraéajnih povrsina.

e Minimalna svijetla etaZna visina unutar eventualnih parking garaza je 2,2m.

e Horizontalnom i vertikalnom saobraéajnom signalizacijom stvoriti uslove za bezbijedno i

neometano odvijanje saobracaja.

2. HIDROTEHNIC KA INFRASTRUKTURA

Vodovod i kanalizacija

Ciljevi

Vodosnabdijevanje naselja So¢kovac vrsi se sa izvorista ,Vrela”. Sistem je u relativno dobrom stanju,
koje bi se moglo jo$ dodatno popraviti uklju¢ivanjem u sistem novih izvorista ( ,Vrelca”,,Vranovac” i
,Jo¢ak”) , preduzimanjem odredenih intervencija na postojeéim kaptazama i cjevovodima i
dogradnjom novog rezervoarskog prostora.

U obuhvatu izmjene plana nije tretirana javna vodovodna ni kanalizaciona mreza, veé se zadrzava
infrastruktura predvidena mati¢nim planom.

U sluéaju da se vrsi izgradnja i stavljanje u funkciju objekata predvidenih planom, a prije izgradnje
planirane javne kanalizacije, kao prelazno rjeSenje za odvodenje otpadnih voda sa ovog prostora, do
izgradnje glavnih kanalizacionih kolektora i postrojenja za preéis¢avanje otpadnih voda, moze biti
prihvatljivo reSenje sa izgradnjom dijelova sekundarne kanalizacione mreze i zajedni¢kih sabirnih jama
odnosno malih postrojenja za tretman otpadnih voda na nizvodnom kraju kanalizacione mreze (prema
odredbama ¢lana 19.Pravilnika o tretmanu i odvodnji otpadnih voda za podruéja gradova i naselja gdje
nema javne kanalizacije,Sluzbeni glasnik Republike Srpske broj 68/01). Atmosferske vode je potrebno
prihvatiti sistemom oborinskih kolektora i usmijeriti ka recipijentu rijeci Spreé¢i .

Fekalni i oborinski kolektori su planirani u sklopu javnih povrsina — saobraéajnica i njihovu nivelaciju
potrebno je uskladiti sa planiranom nivelacijom saobracajnica i moguénosti prikljuéenja svih objekata (i

postojecih i planiranih).
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Sve predvidene mijere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da

obezbijedi punu funkciju ovog podruéja i omoguéi dalji razvoj urbanog dijela naselja.

PLAN

Snabdijevanje vodom

Postoje¢i i planirani sadrzZaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevaée se vodom sa vodovodne
mreze naselja So¢kovac ( uz predvidene mijere sanacije postojeé¢e distributivne mreze, poveéanja
rezervoaraskog prostora, uklju¢ivanje novih izvorista u sistem ).

Distributivna mreZa u okviru mati¢nog plana je razvijana prstenasto u osnovi, sto omoguéava veéu
sigurnost u napajanju i bolju cirkulaciju vode. Trase cjevovoda su vodene unutar javnih povrsina pa je
distributivna mreZa uslovljena uglavnom saobra¢ajnom Semom ( ¢jevovodi vodeni u sklopu pjesackih
staza ). Minimalni pre¢nik distributivne mreZe je usvojen @100 mm. Pored snabdijevatke uloge mreZa

ima i ulogu obezbjedenja dovoljnih protivpozarnih koli¢ina vode.

Potrebne koli¢ine vode:

-specifi¢na potrosnja vode na dan po stanovniku qs,=250 I/st/dan;

-specifiénu potrodnju za ostale specifi¢ ne sadrzaje analizirati posebno prema konkretnim zahtjevima;
-koeficijent dnevne neravnomjernosti K4,=1.5;

-koeficijent ¢asovne neravnomjernosti K:=2.0

Fekalna kanalizacija

Mati¢ nim planom planiran je separatni sistem kanalizacije. Posebnim kanalima prikupljati upotrebljene
vode, a posebnim vode od padavina.

Za prora¢un koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:

-pripadajuce slivne povrsine;

-broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;

-potrosnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekata i sli¢no );

Profile cijevi usvajati po hidrauli¢kom proraéunu, uz uslov da je profil glavnih uli¢nih kolektora min.
@300 mm (eventualno @250 mm ).
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KiSna kanalizacija

Odvodnja kisnih voda se planira posebnim kisnim kanalima. Prijemnik vode od glavnih kiSnih kanala je
rijeka Spre¢a. Do privodenja predmetnog prostora namjeni dipoziciju oborinskih voda rjesiti
odvodenjem do najblizem recepijenta.

S obzirom na to da da voda sa saobraéajnih povrsina mozZe biti zagadena naftom i naftnim derivatima,
potrebno je predvidjeti odgovarajuée preciséavanje kisne kanalizacije prije upustanja u recipijent

(taloznici, slivnici, separatori i sli¢no).

Planski elementi za prora¢un koli¢ina kiSne kanalizacije su :
- pripadajuca slivna povriina
- intenzitet mjerodavnih kisa

- odgovarajuéi keoficijent oticanja

OPSTI URBANISTIE KO-TEHNIE KI USLOVI

e Vodovod

Potrebne koli¢ine sanitarne vode obezbjedi¢e se iz vodovodne mreze naselja So¢kovac.

Trase cjevovoda definisane su u grafu¢kom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni
pre¢nik cjevovoda sekundarne vodovodne mreze je & 100 mm.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored saobracéajnica.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta,namjeni terena. Minimalni

nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.

Planski elementi za projektovanje su:

e Dbroj stanovnika

e Dbroj zaposlenih

e potrosnja vode po stanovniku od 250 I/dan

e potrosnja vode za ostale potrebe ( industrija,ugostiteljski, rekreacioni sadrzaji i sl) analizirati
posebno prema projektnomzadatku investitora;

e koeficijenti neravnomjernosti, dnevni kg = 1,5 i €asovni ks = 2.0.

Zastitu od pozara rijesiti u skladu sa vaze¢im Zakonom o zastiti od pozara.

Pored ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog

komunalnog preduzeéa za odrzavanje vodovoda.
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e Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u Regulacionom planu se usvaja separatni sistem kanalizacije, tj. posebnim

kanalima se prikupljaju fekalne otpadne vode a posebnim kiSne vode.

Planski elementi za prora¢un koli¢ina upotreblienih voda dati su u poglavlju “Vodovod”. Minimalni

pre¢nik fekalnih kolektora je & 300 mm.

Kisne vode prihvatiti sistemom rigola, reSetki, slivnika i putem sekundarnih kisnih kolektora (nakon

odgovarajuéeg tretmana) upustiti u najblize recipijente —rijeka Spreca.

Planski elementi za prora¢un kisne kanalizacije su:

e pripadajuca slivna povriina

e mjerodavni intenzitet kiSe

e odgovarajuéi koeficijenti oticanja

Preénik kolektora kiSne kanalizacije je prema hidraulickom proraéunu, stim da ne moZe usvaoijiti profil

manji od & 300 mm.
Pored ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od preduzeca za

odrzavanje kanalizacije.

3. ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

3.1. ELEKTROENERGETIKA

Planirano optereéenje

Ovim planom ukupna maksimalna oéekivana bruto gradevinska povrsina u kompleksu trgovinsko-
usluzno-poslovne iznosi oko 68.974,0 m”

Racunajuéi prosje¢no optere¢enje u trgovinsko-uslizno-proizvodnom kompleksu od 40 W/m2
poslovnog prostora, dobije se vrsno optereéenje kompleksa od oko 2.760,0 kW, sa rasvjetom
kompleksa ukupno oko 2780 kW

Postoje¢a trafostanica u obuhvatu je BTS “Sotkovac — Transport” 10/04 &V, 630 kVA, optimalno
optereéena, te treba planirati trafostanice za jo$ oko 2.700,0 kW, odnosno jo$ najmanje 3-4 trafostanica

MBTS 10/04 &V -1(2) * 630 (1000 ) kVA .
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Novoplanirane MBTS trebaju biti za naponski nivo 10,04 kV, elektro oprema i gradevinski objekat

trafostanica dimenzija za transformator do 7000 kVA.

Planira se podzemne ( jednozilne aluminijske min. presjeka 150 mm2) visokonaponske kablove 10
kVpoloziti u petlju, izvor napajanja van obuhvata ovog RP planiran je sa postojeée trafostanice CTS
35/10 kV- 4MVA ‘Sotkovac". Prijedlog je da se polazu u snopu 4 visokonaponska 10 kV kabla (3 + 1
rezerve ). Orjentaciona udaljenost C TS 35/10 kV- 4MVA 'So&kovac" od ovog obuhvata je ccab50 m.

U postojeé¢oj CTS 35/10 kV- 4MVA ‘Sotkovac" treba planirati postavljanje 2 nova 10 kV/ kablovska
izlaza za napajanje ovog kompleksa, te dogradnju jos jednog transformatora 35/10 k- 4MVA.

Plan izmjestanja ( ukidanja ) postoje¢eg dalekovoda do BTS ‘So¢kovac — Transport” 10/04 k1 630 «VA
predvida se nakon polaganja nove 10 &V petlje, koja bi napajala postojec¢u i novoplanirane trafostanice.

Ovaj plan prihvata ovo tehni¢ko rjeSenje, pod uslovom da se na to rjeSenje dobije Prethodna elektro
energetska saglasnost nadlezne Elektrodistribucije.

Trase planiranih 10 &1/ VN podzemnih kablova treba da idu trasom u koridoru izmedu gradevinskih

linija i trotoara. Planovima nizeg reda daée se raspored koridora VN, NN i telefonskih kablova.

Planovima niZzeg reda, a uz saglasnost Elektrodistribucije Petrovo - Doboj, moguée je djelimiéno
izmjestiti planirane trafostanice i 10 £V VN kablovske vodove.

Sve trafostanice uvezati u petlju radi dvostrukog napajanja, a trase polaganja kablova i izrada
visokonaponskih petlji zavisi od toga koji ¢ée se blok prvi graditi. Planirano je polaganje 10 kV
jednoZilnih aluminijskin kablova (3+1)x1x150 mm?)), kako bude odredeno u Prethodnoj elektro
energetskoj saglasnosti. Trase polaganja kablova i izrada visokonaponskih petlji data je u ovom
elaboratu orjentaciono bas iz razloga nepoznavanja faznosti koji ¢e se blok prvi graditi, a taéne trase
polaganja kablova i izradu visokonaponskih petlji dati u planovima nizeg reda, bez izmjena ovog

Prijedloga regulacionog plana.

Planirane trase kablova potrebno je usaglasiti sa ostalom infrastrukturom. Polaganje i svodenje
niskonaposkih kablova u objekat vrsiti prema vazeéim propisima, koji su propisani za polaganje NN
kablova.

Sve kablovske trase na cijeloj duzini oznaéiti propisanim oznakama prema tehni¢kim preporukama
EDB.

Uslove obezbjedenja elektrine energije novo planiranog vrsnog optere¢enja od oko 4.200 kW

propisa¢e nadlezna Elektrodistribucija kroz svoju Prethodnu elektroenergetsku saglasnost, koja se mora

pribaviti u toku izrade planske dokumentacije nizeg reda za izgradnju planiranih objekata.
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Sve novoplanirane trafostanice u kompleksu predvidamo tipa MBTS (montazno betonske),
slobodnostojeée, sa transformatorima 10/0,4 kV - 7 /li 2 * 630 kVA, u kuéicama koje mogu primiti i
transformatore od 1.000 kVA.

Ovim planskim dokumentom konaéno rjeSenje obezbjedenja elektriéne energije za predmetni
novoplanirani obuhvat predvida se sa izgradnjom jo$ min. 3-4 novoplaniranih trafostanica MBTS 70,04
kV, 1(2)*630(1000) kVA. Lokacija novih trafostanica predvidena je u grafickom prilogu ovog planskog
dokumenta (oznake TS 1 do TS3 ), ali planskim dokumentima niZzeg reda moZe se po potrebi i
faznosti gradnje planirati i drugagiji raspored i snaga trafostanica.

Trafostanice ¢e se graditi za jedan ili za vise objekata, ovisno o veli¢ini i namjeni objekata.

Planirane objekte na nove trafostanice priklju¢iti odgovaraju¢im niskonaponskim kablovima, koji ¢e se

u objekte uvesti preko odgovaraju¢ih distributivnih razvodnih ormara (DRO).

Na grafi¢ckom prilogu broj 5 dat je prijedlog rasporeda trafostanica i trase kablovske kanalizacije.

32. TK VEZE
Postojeci slobodni kapaciteti ¢e se iskoristiti za priklju¢ak prvih novih korisnika, a prije izgradnje novog
telefonskog kabla. Prema ovom planu za cio kompleks bi¢e potrebno jos oko 200 novih telefonskih

priklju¢aka.

U blizini planiranog poslovnog kompleksa (cca 1,400 m) postoji Krajnja centrala Petrovo sa 720 potpuno
iskoristenih telefonskih priklju¢ aka.

Postojeca telefonska centrala je u planu da se mijenja i poveéa broj telefonskih priklju¢aka. Prema
ovom planu sa novoplanirane telefonske centale bi¢e moguée prikljugiti ovaj poslovni kompleks u kom
se otekuje oko 200 novih telefonskih priklju¢aka (za konaéni broj telefonskih priklju¢aka anketirati

zainteresovane Investitore).

Planirane glavne veze ostvariti polaganjem podzemnih zZi¢anih TK kablova od rekonstruirane telefonske
centrale, do ovog planiranog obuhvata.

Trase polaganja kablova je data u ovom elaboratu orjentaciono bas iz razloga nepoznavanja faznosti
koji ¢e se blok prvi graditi, a ta¢ne trase polaganja kablova dati u planovima nizeg reda, bez izmjena
ovog Prijedloga regulacionog plana.

Telefonske veze do novoplaniranih objekata ostvariti polaganjem novih TK kablova od pretplatni¢ke TK
mreze pa do zidnih izvoda, koji ée se postaviti na planirane objekte.

Duz navedenih novoplaniranih sacbraéajnica planira se postaviti TK kanalizacija od dvije Zute cijevi fi

110 mm (detaljno u Prethodnoj saglasnosti nadleznog Telekoma ).
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Predlazemo da ova ( zaista nikakva investicija u odnosu na cijenu kostanja bilo koje saobrac¢ajnice )
bude pravilo i za sve ubuduée rekonstruisane i novoplanirane saobraé¢ajnice u urbanom dijelu grada, i

mislimo da ¢e se ova investicija kad tad mnogostruko isplatiti.

Na grafi¢kom prilogu broj date su planirane trase kablovske kanalizacije i trasa postoje¢ih TK kablova i

vodova. Planovima niZzeg reda daée se trase ostalih planiranih telefonskih kablova.

4. TOPLIFIKACIA

Toplotna energija potrebna za toplifikaciju planiranih objekata obezbjedi¢e se iz individualnih toplotnih
izvora bilo lokalnim izvorima toplote po prostorijama, kotlovima za etaZzno grijanje ili kotlovima za
centralno grijanje. Ukoliko se investitor odlu¢i za gradnju kotlovnice, ista treba biti instalisana u objektu,
a njena kona¢na lokacija bi¢e definisana detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim usloviima, odnosno
projektnom dokumentacijom. Svaka kotlovnica mora da ima potreban toplotni kapacitet koji mora da
zadovolji procijenjeni toplotni konzum objekta.

U slu¢aju koristenja el. energije za zagrijavanje prostorija, obavezno je potrebno pribaviti saglasnost od
nadlezne elektrodistribucije.

Eventualno hladenje prostorija u ljetnom periodu vrsiti hladnjacima vazduha po prostorijama.

Uslovi za gradnju kotlovnica i instalacija za centralno grijanje :

kotlovnica za centralno grijanje moze biti u okviru objekta;

elektriena energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz posebno
odobrenje isporu¢ioca elektriéne energije;

kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja poStujuc¢i sve propise i
standarde vezane za ovu oblast;

u kotlovnici instalisati toplovodni kotao;

predlozeni temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;

gorivo: ¢vrsto, te¢no ili gasovito;

za lokaciju rezervoara, koju odabere projektant, obavezno pribaviti potrebne saglasnosti;

toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperatumi rezim rada 90/70°C;

mrezu poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje ;

predlaze se temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja 90/70°C ili nizi;

sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom,

zavisno od namjene pojedinih prostora.

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista toplifikacije, ispostovati sve

vazece zakone i propise iz ove oblasti.
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)

OPSTI URBANISTIE KO-TEHNIE KI USLOVI ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU ILI NADOGRADNJU
OBJEKATA

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativho-urbanisti¢ki elementi za projektovanje i

izgradnju objekata u podrugju Plana. Tekstualni dio plana i svi grafi¢ki prilozi ¢ine jedinstven dokument

koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana uéestvuju.

Opsti urbanisti¢ ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju gradevina visokogradnje, saobra¢ajnih i infrastrukturnih

gradevina odredeni su u tekstualnom dijelu Plana, u grafi¢kom dijelu Plana i sliede¢im odredbama:

10.

.

Namjena planiranih zgrada definisana je na karti Plan prostorne organizacije (09.2).

Detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni horizontalni gabariti zgrade
unutar gradevinskih i regulacionih linija.

Horizontalni gabariti saobraéajnih povrsina unutar pojedinaénih parcela su orijentacioni
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima mogu se odrediti odstupanja od tih gabarita, ako to
zahtijevaju opravdani tehni¢ki razlozi, obrazlozeni idejnim projektom, ili drugi opravdani razlozi
(fazno rjeavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.).

Vertikalni gabariti planiranih zgrada, izrazeni brojem nadzemnih etaza su, po pravilu,
maksimalni.

Detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.
Moguce je formirati galerijsku etazu u dijelu iznad poslovnog prizemlja (max20% povrsine
prizemlja), ali tako da se ona koristi u sklopu poslovnih prostora u prizemlju, sluzi i dorinosi
tehnoloskom i funkcionalnom proizvodnom procesu te atraktivnosti i kvalitetnijem
arhitektonskom oblikovanju cijelog objekta.

Svaki pojedinagni sluéaj izgradnje objekta mora biti detaljno sagledan i definisan kroz izradu
urbanisti¢ ko-tehni¢kih uslova.

Gradevinske linije zgrada, prikazane na karti su grani¢ne, i prikazuju liniju koju objekat ne moze
pre¢i najisturenijim dijelom. Detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima odreduje se poloZaj
objekat prema gradevinskim linijjama.

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera za
projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl) detaljnim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim
prizemlja) koji prelaze planirane gradevinske linije maksimalno 1 m, i to u mjeri koja je nuzna da
se uvaze navedeni razlozi (erkeri, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl.).

Pomijeranje gradevinskih linija sprata u odnosu na prizemlje objekta treba da se iskoristi za
formiranje erkera, fomiranje dodatnog poslovnog prostora i atraktivne arhitektonske plastike

fasada.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova nema pravo vlasnistva, odnosno pravo
koris¢enja, na cijelom zemljistu koje je planirano za formiranje gradevinske parcele nego samo
na jednom dijelu tog zemljiSta (jednoj ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarskih
parcela), urbanisticko - tehni¢kim uslovima moZe se odrediti fazno (etapno) pribavljanje
ostalog zemljista, na taj na¢in da prvu fazu ¢ini zemljiste na kojem podnosilac zahtjeva ima
pravo vlasniStva, odnosno pravo koriéenja, a drugu fazu ostalo zemljiSte u granicama
gradevinske parcele (tzv.kompletiranje gradevinske parcele). Uslov za primjenu ove odredbe je
da horizontalni gabariti planiranog objekta ne prelaze na zemljiste druge faze, kao ni planirani
pristupni put ili druga infrastruktura koja je uslov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju
planiranog objekta.

Detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima moze se minimalno korigovati gradevinska parcela
predvidena Planom da bi se uvazili relevantni faktori koji se ti¢u imovinsko-pravnih odnosa,
ako se time ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno pristupi tim objektima i njihovo
normalno funkcionisanje.

Detaljnim urbanisti¢ ko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena objekata i njihovih dijelova,
horizontalni i vertikalni gabariti, poloZaj prema gradevinskim linijjama i prema granicama
gradevinske parcele, uslovi prikljuéenja na komunalne instalacije i saobradajnice, uslovi u
pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taénos¢u
20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se ta¢na niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobraéajnih
povrsina (ulica, trotoar, trg). Posebnu paZznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je
obratiti kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi jedinstvenu kotu
prizemlja za sve lamele kod objekata na ravnom ili terenu manjeg nagiba, dok je kod lamelarne
gradnje objekata na terenu veéeg nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena,
koriste¢i metodu kaskadiranja objekata u racionalnoj mjeri koja ¢e omoguciti skladno
formiranje niza objekata, odnosno uli¢ nog fronta.

U uslovima za prikljuéenje na saobra¢ajnu mrezu grafi¢ki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivi¢njaci, radijusi
zakrivljenja i sl. Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je Mati¢nim planom koji je
prikazan je informativno na odgovarajué¢em prilogu grafi¢ kog dijela Plana (prilog br. 7.2.)

U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i grafi¢ki treba dati podatke
o veli¢ini, obliku, namjeni i na¢inu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje
slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se
moze smatrati gotovim, biti tehni¢ki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve
okolne povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu

koji €ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koris¢enja predmetnog
objekta i objekata u njegovom okruzZenju. Ovo se prije svega odnosi na stati¢ku i seizmi¢ku
sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koriséenju, protivpoZarnu sigurnost, energetsku
efikasnost i drugo.

Uslovi za priklju¢enje na infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i na¢in pod kojima objekti
moraju biti prikljuéeni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture pod
uslovima koje propisuju nadlezna poduzeéa. Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je
grafickim prilozima planirane infrastrukture (graf. prilog br. 10) i Mati¢nim planom koji je
prikazan je informativno na odgovarajué¢im prilozima grafi¢kog dijela Plana (prilog br. 7.3.)
Gradevinske parcele mogu se ogradivati ogradom visine do 2,20 m. U pogledu materijala, boje
i na¢ina izrade ograde, moraju se prilagoditi izgledu mjesta, ulice i okoline. Vrata i kapije na
uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije

Uredenje zelenih povrsina podrazumijeva podizanje i odrzavanje visokog i niskog rastinja na
zelenim povrsinama. Pozicija dendrofonda je orijentaciona.

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehni¢kih podataka
o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Proizvodni pogoni i objekti komunalno servisnih djelatnosti moraju biti pogoni koji ne
upotrebljavaju i ne proizvode opasne i Stetne materije navedene u Pravilniku o uslovima
ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode i Pravilniku o uslovima za ispustanje otpadnih voda
u javnu kanallizaciju uz obavezu pribavljanja vodoprivredne saglasnosti ili dozvole Javne
ustanove ,Vode Srpske”.

Detaljni urbanisti¢ ko-tehni¢ki uslovi izraduju se kao poseban dokument, u skladu s Planom i s
odredbama zakona i propisa iz te oblasti, i sluze kao stru¢na podloga za izdavanje lokacijskih

uslova i za projektovanje.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte ¢ija gradnja se ovim Planom predvida treba formulisati

detaljan projektni zadatak koji uklju¢uje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

namjenu objekta,

horizontalne i vertikalne gabarite,

situativni razmjestaj objekta i povrsina,

orijentacione nivelacione kote,

uslove za priklju¢enje na saobraéajnu mrezu i zadovoljenje saobraé¢ajnih potreba,

maksimalnu izgradenost parcele,

arhitektonsko oblikovanje objekta,

uslove za uredenje slobodnih povrsina,
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e uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu,

e uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisti¢ ko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok
kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisti¢ ko-tehni¢kih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koji €ini sastavni dio lokacijskih uslova i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa

ovim Planom utvrduju se:

e Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za
objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

e Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit, visinom tla
mjerenom od buduée nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

e Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razli¢iti, prikazuje se
na grafi¢kom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama ta¢aka ili izmjenama
od postoje¢ih objekata i tataka na terenu;

e Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taénos¢u +20
cm. U nekim slu€ajevima odreduje se taéna niveleta. Ozna¢ava se apsolutnom kotom.

e Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobraéajnih povrsina
(ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobrac¢ajne mreze (preuzeta iz prethodnog plana) i data je na
grafi¢kom prilogu br.7.

e U uslovima za priklju¢enje na saobraé¢ajnu mrezu grafi¢ki i tekstualno se odreduju prilazi objektu,
njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivi¢njaci, radijusi zakrivljenja i sl.
parking-povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekta i sli¢ no.

e U vezi s arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba ista¢i da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma zna&ajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to sto se
uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da prilikom
izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba zahtijevati da
objekat u svakom pa i u oblikovnom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta
u koji se objekat smjesta.

e U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po mogué¢nosti ne bi trebalo postavljati
izricite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz uslov da odabrani
materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze adekvatan izraz
prijatan za oko posmatra¢a.

e U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i grafi¢ki treba dati podatke o
veli¢ini, obliku, namjeni i na¢inu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih

povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati
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gotovim, biti tehni¢ki primljen i predat na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povriine
koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio
projektne dokumentacije objekta.

Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ée ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost kori$¢enja objekta. Ovo se prije
svega odnosi na statitku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koriséenju,
protivpozarnu sigurnost i drugo.

Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i na¢in pod kojima
objekti moraju biti prikljué¢eni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.
Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je na odgovarajué¢im prilozima grafi¢kog dijela
Plana te Mati¢nom planu.

U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehni¢kih podataka o

tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

k) USLOVI ZA ZASTITU, O UVANJE, URED ENJE | AKTIVIRANJE PRIRODNIH RESURSA

Mjere poboljsanja Zivotne sredine:

e radove na stabilizaciji tla u slué¢aju izrade jama, nasipa i otvorenih kanala;
e kontrola erozije i sedimentacije;

e prijedlog pejsaznih i revegetacionih povrsina;

e kontrola i odlaganja ¢vrstog otpada;

e tretman otpadnih voda i ponovna upotreba u navodnjavanju;

e  kanalizacioni sistem bez uticaja na podzemnu vodu.

Od izuzetnog je znaéaja izgraditi sanitarnu infrastrukturu. Neophodno je izvesti planiranje i izraditi

kolektor za otpadne vode i kontrola kvaliteta podzemne vode. Takode, planiranjem predvideti

postrojenje za pregiséavanje otpadne vode, a prije izgradnje postrojenja primjeniti sanitarne

preseparatne sisteme za manje dijelove naselja.

Izdan podzemne vode, konstatovan je u aluvijalnim naslagama.

Pri izradi temelja i pripremi zeljiSta za izgradnju saobraéajnica moguéa je znatna koli¢ina materijala iz

iskopa. Peporuka. je da se materijal iz iskopa koristi za izgradnju nasipa saobracajnica

Zemljiste u okviru istraznog prostora postepeno mijenja upotrebnu vrijednost iz poljoprivrednog

zemljista i zelenih povrsina u gradevinsko urbanizacijom, ali u svakom slu¢aju treba da odgovara

zakonom propisanim uslovima kvaliteta zivotne sredine.
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Eksploataciono polje CO2 gasa na loakciji ,Kakmuz” povrsine 809,44 ha obuhvata predmetni obuhvat.
U skladu s tekstualnim dijelom Prostornog plana opstine Petrovo, izgradnja u ovoj cjelini moguéa je uz
prethodnu saglasnost koncesionara.

Prema Prostornom planu opstine Petrovo, obuhvat se nalazi u uZoj zoni sanitarne zastite
termomineralne vode i CO; gasa, a podrazumjeva prostor za koji postoje posebna pravila postupanja i
gradnje, a u funkciji su zastite kvaliteteta voda, kao i objekata ili postrojenja vododsnabdjevanja. Do
donosenja Programa sanitarne zastite od strane Opstine, a u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite,
na¢inu odredivanja, odrzavanja i obiljezevanja zona sanitarne zastite (S1.gl.76/16), zone zastite

definisane su u skladu sa smjernicama iz Prostornog plana i vazeéim propisima.

Zona uZe sanitarne zaStite - predstavija Siri prostor terena oko eksploatacionih busotina i ostalih
busotina. Ova zona obuhvata i prirodne eshalacije gasova. U ovoj zoni su odredeni pojasevi zastite u
rasjednim zonama, a odreduje se tako da odgovara vremenu toka podzemne vode od 90 dana do
vodozahvatnog objekta najblizeg periferiji te povrsine, s tim da najmanja udaljenost granice zone od
najblizeg vodozahvatnog objekta ne moZe biti manja od 250 m.
U ovoj zoni je zabranjeno:

bacanje smeca i drugog otpadnog materijala bilo koje vrste (otpad od drveta, plastike, nafte i
naftinih derivata, deterdzenata i dr.),

upotreba vjesta¢kih dubriva,

direktno ispustanje kanalizacije u otvorene vodotoke, a kanalizacija se mora izvesti izvan
granica ove zone zastite,

otvaranje sljunkara, kamenoloma odnosno zahvati kojima bi mogla biti oSteé¢ena ili smanjana
debljina krovine kao $to je povrsinsko i dubinsko miniranje,

izgradnja industrijskih  pogona, zanatskih radnji, poljoprivrednih objekata i skladista
gradevinskog materijala, osim manjih pogona koji ne upotrebljavaju i ne proizvode opasne i Stetne
materije, koje su navedene u Pravilniku o uslovima za ispustanje otpadnih voda u povrdnske vode i
Pravilniku o uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju, te ukoliko dobiju vodoprivrednu
saglasnost ili dozvolu Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede,

izgradnja kolektora kanalizacije, osim nepropusnog, koji sluzi samo za objekte koji su na tom
podrugju,

izgradnja ribnjaka,

izgradnja terena za kampovanje, sportskih terena, turisti¢kih i stambenih objekata kolektivhog
stanovanja,

svako uskladistenje nafte i naftnih derivata,

povrsinsko i dubinsko miniranje

pranje vozila, radnih masina i uredaja.

Pored smjernica definisanih Planom, obavezujuéi su sljedeéi propisi:
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e Pravilnik o mjerama zastite, naé¢inu odredivanja, odrZzavanja i obiljeZzevanja zona sanitarne
zastite
e  Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode

e Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju

) PRIRODNI USLOVI ZA GRAP ENJE

Smjernice za provodenje plana (geotehni¢ki dio)

Urbanizacija ovog prostora moguéa je uz uslov da se postojece ravnotezno stanje ne poremeti. Prije
svega, U toku zemljanih radova sva se ukopavanja i zasijecanja moraju odgovarajué¢im mjerama
osigurati od eventualnog oburvavanja. U okviru pojedinih objekata projektuju se  drenaze, vrsi
uredenje prostora ali tako da svaki pojedina¢ni zahvat ¢ini dio mjera koje se preduzimaju na tom

prostoru sa ciliem da se postojeéi stepen stabilnosti povec¢ava. U tom smislu daju se sledeée preporuke:

e Izbjegavati projektovanje objekata sa podzemnim prostorijama ispod nivoa podzemne vode

e Dubinu i tip fundiranja prilagoditi heterogenim fizicko mehani¢kim osobinama podloge, radi
eliminisanja neravnomernih sleganja.

e Kod projektovanja saobradajnica i parkinga na povrsini terena potrebno je predvidjeti
povrsinsko odvodnjavanje, stabilizaciju podtla zbijanjem, kao i biogenu zastitu eventualnih
kosina nasipa. Potrebno je predvidjeti mjere za eliminisanje volumenskih promjena na
prostorima gde se na povrsini terena eventualno pojave prasinaste aluvijalne gline .

e Kod izvodenja zemljanih radova — iskopa linijskih objekata, vodovod kanalizacija, struja i dr.,
iskope osigurati od oburvavanja i otkidanja. Nakon zavrsetka materijal ispune po mogué nosti
sabijati do maksimalnog stepena zbijenosti materijala koji je iskopom odstranjen. Sve iskope

vec¢e od 1,0m treba podgradivati u cilju zastite od eventualnog obrusavanja i priliva vode.
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ZaStita Zivotne sredine

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,

hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokriva¢a, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog

stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zratenja i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine.

Opsti kriterijumi zastite Zivotne sredine polaze od medunarodno utvrdenih principa koji se mogu svesti

na slijedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto podrazumijeva
blagovremeno spre¢avanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja
njihovih posljedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i
jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovim Regulacionim planom se i definiSu odredena rjesenja koja

se zasnivaju kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih

prostora, gradske bastine, mreZe zelenih povrsina itd.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ée se ostvarivanjem vise pojedinagnih ciljeva, koji se odnose

na:

e zatitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i pre¢is¢avanje otpadnih voda iz objekata);

e zadtitu zemljista od zagadenja (spre¢avanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim mjestima,
itd.);

e zatitu vazduha od zagadenja (kontrolisanje aerozagadenja od saobraéaja, kao i poStovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e zadtitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobraéajnica i saobra¢ajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razli¢ite mjere zastite, po¢evsi od pravilnog lociranja izvora buke u odnosu
na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e zaStitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

e osnovne potrebe zatite proisticu iz potreba stvaranja komoditeta tj, konfora u jednoj urbanoj
¢jelini s jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su

date ¢ovjeku na raspolaganje.

Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg
se moZe ne samo zakljuéiti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaéa bi
bilo adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaéa vazduha vodilo se raéuna o adekvatnoj namjeni

prostora koja ¢e mo¢i obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podruéja.
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U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaéeni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Sve aktivnosti planiranja, projektovanja i koristenja predmetnog prostora  moraju biti u skladu sa
vaze¢im zakonskim propisima i ostalim podzakonskim aktima i regulativama koje se odnose na

predmetnu problematiku.

Zadtita voda

Na podruéju obuhvata Izmjene regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u pogledu zastite
voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite Zivotne sredine
propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog kanalizacionog sistema ¢ija su rieSenja i data mati¢nim Planom.

Pod separacionim sistemom se podrazumijeva odvajanje otpadnih od oborinskin voda koje
podrazumijeva i prac¢enje njihovog sastava.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mreZzom odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji uklju¢uje i sisteme i uredaje za preé¢is¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljaée se preko odgovarajué¢ih kanala koji ¢ée biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkra¢i put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa

zakonskim aktima.

Upravljanje évrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podruéja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju €vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se ostvariti
prema planu nadlezne komunalne organizacije.

Neophodno je da objekti poslovne i proizvodne namjene, u okviru vlastite povrsine definiSu mjesto
odlaganja otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarni higijenske uslove.
Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i postavljanje
korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobraéajnice.

Otpad sa ovog podruéja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrZzavati osnovnih

mjera koje su predvidene zakonskim aktima.

m) USLOVI ZA ZASTITU LJUDI | DOBARA U SLUEAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA
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U ciliu provodenje mjera zastite ljudi i dobara u sluéaju nastupanja elementarnih nepogoda, ratnih
katastrofa i tehnoloskih akcidenata, objekte u obuhvatu ovog Plana treba projektovati i izvesti u skladu
sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (»Sluzbeni glasnik Republike Srpske«, broj 40/13),
Zakona o zastiti od pozara (»SluZbeni glasnik Republike Srpske«, broj 71/12)), Zakon o zastiti i
spasavanju u vanrednim situacijama (sl. gl. RS. br. 121/12).

Statiekim proraéunom treba provjeriti sve relevantne uticaje koji su bitni za osiguravanje uslova
stabilnosti i bezbjednosti predmetnih objekata, a objekte i korisnike prostora u istim treba obavezno
zastiti od atmosferskih praznjenja gromobranskom instalacijom sa zastitnim uzemljenjem.

Za sve objekte koji su planirani na ovom lokalitetu treba projektovati i izgraditi vanjsku i unutrasnju
hidrantsku mrezu u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozara (»Sluzbeni glasnik SFRJ«, br. 30/91).

n) USLOVI ZA O€ UVANJE, ZASTITU | PREZENTACIU PRIRODNOG | KULTURNOG NASLJED A
Prilikom valorizacije postoje¢eg stanja nisu evidentirani objekti koji predstavljaju vrijedno kulturno

nasljede, niti bilo kakvi elementi prirodnog naslijeda.

0) OBAVEZA IZRADE URBANISTIC KIH PROJEKATA ILI KONKURSA
Plan ne propisuje obavezu izrade urbanisti¢kog projekta ili konkursa, osim u slu¢aju kada jese radi o
Izradi glavnog projekta za sloZzene objekte u smislu Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS
40/13) u tehni¢ko-tehnoloskom i funkcionalnom smislu, kao i za objekte koji mogu da ugroze Zivotnu
sredinu. Izradi glavnog projekta za sloZene objekte prethodi izrada idejnog projekta, kojim se utvrduje
osnovna tehni¢ko-tehnoloska koncepcija objekta, sagledava funkcionalnost i racionalnost projektnih
rieSenja i oblikovanje objekta koji mora biti predmet javnog konkursa koji sprovodi investitor da bi

obezbijedio optimalno projektno rjesenje.

Budu¢i da konkurs predstavlja oblik nadmetanja autora u kome se ocjenjuje i vrsi izbor izmedu vise
rieSenja koji sprovodi investitor da bi obezbijedio optimalno projektno rjesenje, a kojim se obezbjeduje
zajedni¢ki interes i afirmacija struke i investitora, investitor moze organizovati konkurs za izbor idejnog

projektnog rjesenja i kada to nije zakonska obaveza.

p) MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Energetska efikasnost je sastavni dio razvojnih smjernica svih sektora energetskog sistema. Posebnu
paznju neophodno je posvetiti energetskoj efikasnosti u sektorima neposredne potrosnje, zgrada.
Mjerama energetske efikasnosti smanjuje se porast potrosnje energije, $to smanjuje potrebu za
izgradnju novih kapaciteta, uvozom energije, a istovremeno poveéava sigurnost snabdijevanja.
Cilj primjene mjera energetske efikasnosti predstavlja ekonomi¢nu upotrebu energije i ustedu bez
Stetnog uticaja na kvalitet Zivota, tzv. komfor prostora (stambenog, poslovnog ili radnog), te Stetnog

uticaja opreme i postupaka na okolinu.
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Imajuéi u vidu neracionalno koriséenje toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a
takode i njenu neracionalnu proizvodnju, u ovoj oblasti se predvidaju sliede¢e mjere energetske
efikasnosti:

e izgradnja novih i modernizacija i rekonstrukcija postojec¢ih objekata i sistema,

e izgradnja sistema centralnog snabdijevanja toplotnom energijom za pojedina¢ne objekte ili
grupe objekata, s primjenom energetski efikasnijih riesenja,

e rjesavanje termoizolacije postojecih objekata kako bi se prosje¢na specifi¢ na potrosnja energije
za grijanje objekata pribliZila potrosnji u savremenim objektima, kakvi se danas grade u Evropi,
ta potrosnja ne prelazi 70 kWh/god./m2, s teznjom ka kontinuiranom smanjivanju,

e stvaranje moguénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znaéaja, prednost dati domac¢im
energentima,

e Sto vece ugesée alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sl.).
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Zbirni pregled obaveza jedinica lokalne samouprave u RS u oblasti energetske

efikasnosti i obnoviljivih izvora energije**
Naziv Pojasnjenje Rok za Odgovorna | Pravni
implem. osobalsluz | osnov
ba
Projektovanje, gradenje i U zavisnosti od wrste i | Nakon Jedinica Clan &
odrZzavanje novih zgrada tako namjene zgrade, | donoSenja lokalne (ZoUPIG
da tokom upotrebe ima zahtjevaju se razliite | podzakonskih samouprave | RS)
propisane energetske energetske perofrmance | akata,
karakteristike kontinuirano
Prilikom planiranja, Kao i prethodna obavez, i | Nakon Jedinica Clan 5
projekiovanja i gradenja novih | ova ocbaveza je vazna iz donosenja lokalne (ZoUPIG
Zgrada, kao 1 prilikom veéih razloga sto lokalne podzakonskih samouprave | RS)
rekonstrukcija postojecih Jedinice samouprave akata,
Zgrada moraju se primjenjivati | izdaju razli¢ita odobrenja | kontinuirano
dugoroéne mjere, kao za te gradevine
minimalni zahtjevi koji se
odnose na smanjenje
koriS¢enja energije i prelazenje
na koriscenje energije iz
obnovljivih izvora
Regulacionim planom se po Jedinice lokalne Nakaon Jedinica Clan 35
dijelovima prostora, odnosno samouprave moraju uzeti | donosenja lokalne (ZoUPIG
cjelinama i potcjelinama u obzir mjere energetske | podzakonskih samouprave | RS)
odreduju urbanisticki uslovi efikasnosti prilikom izrade | akata,
(standardi) za gradenje i regulacionih planova kontinuirano
uredenje prostora, izmedu prostora
ostalih, mjere energetske
efikasnosti
|zdavanje lokacijskih uslova za | Za ovu obavezu je takode | od 16.05.2013_, | Jedinica Clan 60
energetske | druge objekie | vazno razumijevanje kontinuirano lokalne (ZoUFIG
postrojenja za proizvodnju Zakona o obnvljivim samouprave | RS)
elektriéne energije, bazirane iZvoriam energije |
na solarnim postrojenjima sa efikasno] kogeneraciji
fotonaponskim celijama i
drugim posirojenjima koja
koriste sve vidove obnaovljivih
izvora energije instalisane
snage do 250 kW
Vodenje registra izdatih Ministarstvo industrije, MNakan Jedinica Clan 92
energetskih certifikata na svom | rudarstva i energije ce donosenja lokalne (ZoUPIG
podrudju, izlaganje javnosti i voditi centralni registar pravilnika, 1. samouprave | RS)
objavljivanje na internet izdatih certifikata, ali 16.02.2014.
stranicama Ministarstva i jedinice lokalne
jedinica lokalne samouprave ili | samouprave ¢e voditi
na drugi odgovarajuéi nacin registar za svoje podrucje
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** Tabela Preuzeta iz GIZ funded project ,Enerqy Efficiency Consultancy in Bosnia and Herzegovina”

Implemented by GFA Consulting Group GmbH and INTEGRATION

Pregled zakonskih obaveza jedinica lokalne samouprave u oblasti upravijanja energijom, energetske efikasnost;
primjene obnovijivih izvora energije, lokalnih planova enrgetske efikasnosti i emisjja COZ, koje proizilaze iz
usvojenih zakona o energetskoj efikasnosti ipratec ih propisa

- Integralni izvjestaj -

Sarajevo / Baryja Luka, septembar 2074.

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji ovih objekata, sa stanovista toplifikacije i gasifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju;

- Zakon o zastiti od pozara;

- Zakon o zastiti na rady;

- Zakon o zastiti vazduha;

- Zakon o zastiti Zivotne sredine;

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada;

- Pravilnik o graniénim vrijednostima kvaliteta vazduha;

- Zakon o gasu;

- Zakon o komunalnim djelatnostima;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju;

- Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za loZenje;

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za detekciju eksplozivnih gasova i para;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveé¢anog rizika od pozara;

i sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.
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g) USLOVI ZA UKLANJANJE BARUERA ZA KRETANJE LICA S UMANIJENIM TJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta uskladiti s Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje

objekata za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (SI. Gl. RS, br.

93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

D. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA

l. UVOD

S obzirom na to da u okviru predmetnog obuhvata Izmjene i dopune Regulacionog plana nema
izgradnje javne infrastrukture (izuzev planirane izgradnje 2 trafo stanice), odnosno da je javna
infrastruktura predvidena u obuhvatu mati¢ nog Regulacionog plana iz 2009.godine, te da je zemljiste u
obuhvatu predmetnog Plana u privatnom vlasnistvu, orijentacioni troskovi uredenja gradevinskog
zemljiSta preuzimaju se iz mati¢nog Plana i uve¢avaju za razliku troskova iz oblasti elektroenergetike, te

troSkova izrade planske dokumentacije.

Naknada za uredenje gradevinskog zemljista
Prema Zakonu o gradevinskom zemljistu, utvrduje se i prosje¢na visina naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje uéesce troskova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni

izgradnje 1 m2 povrsine planiranih objekata.

Prosje¢na visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obra¢unata je dijeljenjem ukupnih
troSkova uredenja gradevinskog zemljista s ukupnom povrsinom planiranih objekata utvrdenom po

Regulacionom planu.

IIl. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proisti¢u iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

« definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

» sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja gradevinskog
zemljista,

« globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

« utvrdivanje prosjeéne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2 bruto gradevinske
povrsine (BGP)

Na bazi ovako definisanih ciljeva izrade i donoSenja Programa, odgovaraju¢i organi mogu definisati

strategiju i donositi odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog
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zemljiSta, ukljuéujuéi i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

lIl. PRIPREMANJE GRAD EVINSKOG ZEMUJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista kao i troskovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga,
rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisti¢ ko-planske dokumentacije, izradu
odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u pripremanju

gradevinskog zemljista.

Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja se odnosi na pripremanje

gradevinskog zemljista ¢ini sastavni dio ovih troskova.

1. GEODETSKE PODLOGE
Da bi se uspjeSno prislo izradi ovog dokumenta potrebno je utvrditi troSkove za izradu geodetskih

podloga za povrsinu predmetnog prostora.

Ukupni troskovi izrade geodetskih podloga iznose: 3.280,00

2. URBANISTIC KO — PLANSKA DOKUMENTACUA
Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista ¢ini urbanisti¢ko — planska
dokumentacija i to Regulacioni plan i urbanisti¢ ko — tehni¢ki uslovi za projektovanje i gradenje javne

saobracajne, hidrotehni¢ke, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture.

Dokumentacija Iznos
a) Izrada Izmjene dijela Regulacionog plana 2.350,00
b) Izrada urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje i gradenje javne 563,19
infrastrukture
Troskovi izrade navedene urbanisti¢ko — planske dokumentacije iznose: 2.913,19

3. TEHNIC KA DOKUMENTACIJA — PROJEKTI ZA 1ZVOD ENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta — izgradnju javne sacbraéajne, hidrotehniéke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, utvrduje se potrebna struktura tehnié¢ke
dokumentacije — projekata za izvodenje ovih radova.U daljem tekstu se navode troskovi izrade

tehni¢ke dokumentacije na bazi utvrdene investicione vrijednosti programiranih radova iz poglavlja “4".
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3.1. ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
TroSkovi izrade predmetne tehni¢ ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrednosti i
odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz

Priru¢nika za obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i

telekomunikacione infrastrukture iznose: 8.135,01

3.2. REKAPITULACIJA TROSKOVA IZRADE TEHNIE KE DOKUMENTACIJE — PROJEKATA ZA 1ZVOD ENJE
Ukupni troskovi izrade tehni¢ ke dokumentacije — projekata za izvodenje saobra¢ajne, hidrotehnicke,
elektroenergetske, energetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrsina, dati su u

sliedecoj tabeli:

Tehni¢ka dokumentacija Iznos
za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 8.135,01
Ukupni troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije iznose: 8.135,01

4. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRAB EVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na
pripremi i izradi tehni¢ ke dokumentacije — projekata za izvodenje sacbraé¢ajne, hidrotehni¢ke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture.

Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih troskova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti.

Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemljiSta iznose: 162,70

5. REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRAD EVINSKOG ZEMLJISTA

Pripremanje gradevinskog zemljista Iznos

a) izrada geodetske podloge 3.280,00
b) izrada urbanisti¢ ko-planske dokumentacije 2.913,19
Q) izrada tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje 8.135,01
d) operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista 162,70
Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: 14.490,90
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IV. OPREMANJE GRAD EVINSKOG ZEMLIISTA

Opremanje gradevinskog zemljista u smislu Zakona o gradevinskom zemljistu podrazumijeva izgradnju
javne saobracdajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture,
kao i uredenje zelenih povrsina.

Programom se utvrduju troskovi opremanja zemljista na bazi idejnih rjeSenja, kao i drugih idejnih i

planskih riesenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu.

| | | | | | | |

1. IZGRADNJA JAVNE ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Opis radova Iznos
1 Elektroenergetska infrastruktura
Demontaza i uklanjanje dijela nadzemnog dalekovoda
? 690,00
POLAGANIJE SN-VN KABLOVA
K 6.900,00
Demontaza i uklanjanje stubne trafostanice
? 1.000,00
d) IZGRADNJA TRAFOSTANICA MBTS 200.000,00
208.590,00
|

2. STRUE NI NADZOR NAD OPREMANJEM GRAB EVINSKOG ZEMLJISTA

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista — izgradnjom javne saobraéajne,
hidrotehni¢ke, elektroenergetske, energetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i hortikulturnog
uredenja obuhvata: kontrolu odgovarajuée primjene tehni¢ ke dokumentacije, kontrolu i provjeru
kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehni¢kih normativa i normi
kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava
izvodagu radova i po potrebi, obezbjedenje detalja za izvodenje radova. Troskovi vrSenja struénog
nadzora obraéunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu vrijednost opremanja

gradevinskog zemljista.

Troskovi vrsenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog zemljista iznose: 4171,80

3. REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRAD EVINSKOG ZEMLIJISTA

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista : Iznos
3. izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 208.590,00

6. stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 4.171,80
Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 212.761,80
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V. INVESTICIONA ULAGANJA U URED ENJE GRAD EVINSKOG ZEMLJISTA
U poglavljima “lll” i “IV" utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno opremanje
gradevinskog zemljista na prostoru Regulacionog plana.

U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista.

1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRAD EVINSKOG ZEMUISTA
Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista obra&unati su na bazi izraé unatih vrednosti iz

poglavlja 3. i iznose:

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose: 14.490,90

2. TROSKOVI OPREMANJA GRAD EVINSKOG ZEMLIISTA
Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta obraéunati su na bazi izraé unatih vrednosti iz

poglavlja 4. i iznose:

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 212.761,80

3. UKUPNI TROSKOVI URED ENJA GRAD EVINSKOG ZEMLJISTA
Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih troskova pripremanja i

ukupnih troskova opremanja i iznose:

Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista iznose: 227.252,70

NAKNADA ZA URED ENJE GRAD EVINSKOG ZEMLJISTA

Prema Zakonu o gradevinskom zemljistu, utvrduje se i prosjeéna visina naknade za uredenje
gradevinskog zemljiSta, odnosno utvrduje uéesée troskova uredenja gradevinskog zemljisSta u cijeni
izgradnje 1 m2 bruto gradevinske povrsine (BGP).

Prosjeéna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obrag¢unata je djeljenjem ukupnih
troSkova uredenja gradevinskog zemljista utvrdenih u poglavlju “5” sa ukupnom planiranom BGP
objekata utvrdenom po Regulacionom planu, a koja iznosi 24.581 m2,

TroSkovi uvec¢anja naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2 bruto

gradevinske povrsine odredene mati¢nim planom u okviru predmetnog obuhvata

iznose: 3,30

Kako su troskovi raéunati samo na osnovu idejnih reSenja saobra¢ajne, hidrotehniéke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iz Regulacionog plana, prilikom utvrdivanja
prosje¢ne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta neophodno je ugraditi i troskove drugih,

u ovom trenutku neutvrdenih radova, i visinu naknade, u tom smislu, uveéati za 30%.

TroSkovi uveéanja naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta odredene matiénim

planom po 1 m2 bruto gradevinske povrsine uveéani za neutvrdene radove, au

okviru predmetnog obuhvata iznose: 4,28

VII ZAKLJUC AK
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. Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visokokoordinisan pristup. Svaki drugi

pristup neée proizvesti oéekivane finansijske efekte, ni korektna tehni¢ka i druga rjesenja.

. Troskovi uredenja gradevinskog zemljista uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog
Regulacionog plana i idejnih rjeSenja saobraéajne, hidrotehni¢ke i elektroenergetske infrastrukture i
hortikulturnog uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista

treba prihvatiti sa moguéom tolerancijom od oko 10%.

. Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovaraju¢e procjene za investicione
odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanovista definisanja modaliteta izgradnje i, posebno,

modaliteta finansiranja izgradnje.

Odgovarajuée stru¢ne sluzbe, u sluéaju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati na
jedan od nagina — formirati vlastiti stru¢ni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati sve
aktivnosti na izgradniji i uredenju gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuéi nagin, povjeriti

kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji — preduzec¢u. Drugagiji pristup ¢e dati losije tj. slabe rezultate.

56



INSTITUT ZA GRAD EVINARSTVO ,IG" D.O.O. BANJA LUKA
KRALJAPETRA | KARAD ORD EVIC A 92-98, 78 000 BANJALUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

Il GRAFICKI DIO

57



INSTITUT ZA GRAD EVINARSTVO ,IG" D.O.O. BANJA LUKA
KRALJAPETRA | KARAD ORD EVIC A 92-98, 78 000 BANJALUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

KARTE STANJA

58



KARTE PLANIRANOG RJESENJA

59



	IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA "POSLOVNA ZONA SOČKOVAC"
	I OPŠTA DOKUMENTACIJA
	II TEKSTUALNI DIO
	A. UVODNO  OBRAZLOŽENJE
	PODACI O PLANIRANJU
	NOSILAC PRIPREME I NOSILAC IZRADE PLANA
	POSTOJEĆA PLANSKA DOKUMENTACIJA
	PROGRAMSKI ELEMENTI ZA IZRADU IZMJENE DIJELA REGULACIONOG PLANA

	B. STANJE ORGANIZACIJE, UREĐENJA I KORIŠĆENJA PROSTORA
	I  PROSTORNA CJELINA
	II   PRIRODNI USLOVI I RESURSI
	1.       INŽENJERSKO-GEOLOŠKE KARAKTERISTIKE
	1.1.    Geografski položaj, geomorfološke i hidrografske karakteristike
	1.2.    Geološki sastav i građa terena
	1.3.     Inženjersko-geološke karakteristike stijena i terena
	1.4.    Seizmološke karakteristike
	Mineralne i termomineralne vode i CO2 gas
	(Izvod iz Prostornog plana)


	III   TIPOLOGIJA IZGRADNJE
	IV ZONIRANJE TERITORIJE
	V VALORIZACIJA NASLIJEĐENOG FONDA VISOKOGRADNJE I NISKOGRADNJE
	VI EKONOMIJA KORIŠĆENJA ZEMLJIŠTA
	VII VLASNIŠTVO NAD ZEMLJIŠTEM
	VIII MOGUĆNOST PARCELACIJE
	IX  STANOVANJE
	X   POSLOVNE I PRIVREDNE DJELATNOSTI
	XI. JAVNE SLUŽBE I DRUGE DRUŠTVENE DJELATNOSTI
	XII. USLOVI ZAŠTITE LJUDI I DOBARA ZA SLUČAJ ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH KATASTROFA I TEHNOLOŠKIH AKCIDENATA
	XIII. MOGUĆNOSTI KRETANЈA LICA SA UMANЈENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
	XIV   INFRASTRUKTURA
	1. SAOBRAĆAJ
	2.  HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA
	3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
	4. TOPLIFIKACIJA

	VI  ŽIVOTNA SREDINA

	C. PROBLEMI STANЈA, CILJEVI RAZVOJA I UREĐENЈA PROSTORA
	D. PROGRAM PLANA
	ORGANIZACIJA PROSTORA
	a) NAMJENA POVRŠINA
	b) PODJELA PROSTORA NA ZONE CJELINE I PODCJELINE
	c) REGULACIONA I NIVELACIONA RJEŠENJA
	d) GRAĐEVINSKE LINIJE
	e) PLAN PARCELACIJE
	f) GRANIČNI PARAMETRI ZA KORIŠĆENJE ZEMLJIŠTA
	g) NASLIJEĐENI FOND ZA ZAMJENU, DOGRADNJU, NADOGRADNJU
	h) JAVNI I OPŠTI INTERES U FUNKCIONISANJU PROSTORA
	i)  USLOVI ZA OPREMANЈE TEHNIČKOM I KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM S USLOVIMA PRIKLJUČENЈA
	1. SAOBRAĆAJ
	2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA
	3. ELEKTROENERGETSKA I TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
	4.TOPLIFIKACIJA

	j) OPŠTI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU, DOGRADNJU ILI NADOGRADNJU OBJEKATA
	k) USLOVI ZA ZAŠTITU, OČUVANJE, UREĐENJE I AKTIVIRANJE PRIRODNIH RESURSA
	l) PRIRODNI USLOVI ZA GRAĐENJE
	m) USLOVI ZA ZAŠTITU LJUDI I  DOBARA U SLUČAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH KATASTROFA I TEHNOLOŠKIH AKCIDENATA
	n) USLOVI ZA OČUVANJE, ZAŠTITU I PREZENTACIJU PRIRODNOG I KULTURNOG NASLJEĐA
	o) OBAVEZA IZRADE URBANISTIČKIH PROJEKATA ILI KONKURSA
	p)  MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
	Energetska efikasnost je sastavni dio razvojnih smjernica svih sektora energetskog sistema. Posebnu pažnju neophodno je posvetiti energetskoj efikasnosti u sektorima neposredne potrošnje, zgrada. Mjerama energetske efikasnosti smanjuje se porast potro...
	Cilj primjene mjera energetske efikasnosti predstavlja ekonomičnu upotrebu energije i uštedu bez štetnog uticaja na kvalitet života, tzv. komfor prostora (stambenog, poslovnog ili radnog), te štetnog uticaja opreme i postupaka na okolinu.
	q) USLOVI ZA UKLANJANJE BARIJERA ZA KRETANJE LICA  S  UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

	D.  EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA

	III    GRAFIČKI  DIO
	KARTE STANJA
	KARTE PLANIRANOG RJEŠENJA


